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MODIFICACION PUNTUAL PARA CAMBIO
DE CALIFICACION DE SOLAR Y CAMBIO
DE PARAMETROS DE ALTURA'Y
ALINEACION PARA LOS EQUIPAMIENTOS.
VILLADIEGO. (BURGOS).
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1.- ENCARGO

Se frata de redactar una Modificacidn de las Normas Urbanisticas
Municipales de Villadiego, aprobadas definitivamente en Diciembre de 2012 y

publicadas en fecha 28 de enero de 2013.

La Modificacion se redacta en base a las necesidades actuales del
Ayuntamiento de Villadiego, ya que se pretende construir un Centro de Salud.
Para ello el Ayuntamiento dispone de una parcela que actualmente se
encuentra calificada como Suelo Urbano Consolidado, edificacion Aislada. Uso

Residencial, altura mdaxima de 2 plantas y 6,50 m al alero.

E solar se encuentra ubicado en el drea del Plan Parcial PP-5, 10, con
referencia catastral 7280903VN1078S0001T7G.

La parcela tiene una superficie catastral de 5.315 m2, estando libre de

edificaciones. Parte de ella se considera como suelo ristico y otra parte como

urbana.
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incluidas las actividades deportivas, de ensefianza, sanitaria, asistencia social,

religiosa, administrativa, defensa, infraestructuras, servicios...

2.- AUTOR DEL ENCARGO

El presente encargo se redliza por D°. Angel Carretén Castillo como
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Villadiego, con NIF: P 0943900 y con

domicilio en la Plaza Mayor n°1 de Villadiego.

3.- AUTOR DE LA MODIFICACION

El autor de la presente modificacion, es el Arquitecto D. Ismael Ruiz
Martinez, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este,

con el N° 2926, con domicilio profesional en C/ Vitoria, 182, 6°A. (Burgos).

4.- MEMORIA VINCULANTE:

4.1.- Justificacion de la conveniencia de la Modificacidn.

Se firata de redactar una Modificacidn de Normas Urbanisticas
Municipales de Villadiego, aprobadas definitivamente en Diciembre de 2012y

publicadas en fecha 28 de enero de 2013.

afs 24/02/20
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getario

La Modificacién va a consistir en el cambio de cdlificacion d

parcela municipal. Se pretende pasar de suelo urbano consolidado, edificg
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tamiento @ f&ha 20 de

aislada, a un suelo urbano consolidado dotacional, sanitario.
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diciembre de 2.024 y aprobado provisionalmente por acuerdo del

Pleno del Ayuntamiento de 20 de febrero de 2.025.

A su vez, se pretende modificar alguno de los pardmetros contem
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para los Equipamientos, ya que segun el articulo 119.2, se establece g
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alineaciones serdn las establecidas en la documentacién  gré
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entendiéndose que, dado el tipo de edificacidon a desarrollar, la alinea

via publica deberia ser libre.
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La altura maxima contemplada en normativa es de 7,00 m y de 2 plantas
mds baojocubierta. Dicho pardmetro también se pretende variar ya que las
necesidades Sanitarias requieren una altura de 10 m, segun informe emitido por
la Gerencia de salud del Area de Burgos. Se va a infroducir la siguiente

puntualizacion: "...salvo que por razones técnicas justificables ésta deba superarse,

nunca superdndose fos 10 m."

Todos los pardmetros que se pretenden variar para el Uso de
Equipamientos no afectan negativamente al entorno ya que las edificaciones

ubicadas al sur tienen una altura de 3 plantas y 9,50 m al alero.
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desarrolla en el apartado siguiente, lo que pretende aportar rﬁgﬂgﬁ
Z
flexibilidad normativa tanto en la implantacion de las edifico@ %
Y o
(posicion de la edificacion en la parcela) como en su vqume’r@ %lg
2] o o
relacion esto Ultimo a la gran variedad de usos y requerimiEats

volumétricos especificos que albergan los edificios incorporados e

ordenanza.

con un certificado emggidéy por AC
diciembre de 2.024 y aprobado provisionalmente por acuerdo
Pleno del Ayuntamiento de 20 de febrero de 2.025.

Interventor del Ayunt&hie
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2.- Cambiar la calificacién del solar ubicado en AR PLAN PARCIAL
PP-5, 10 de suelo urbano consolidado, residencial 5 A, a Equipamiento

Sanitario.

Con la presente Modificacion se pretende dotar al municipio de una
parcela adecuada para la instalacién de un Centro Sanitario adaptado a las
necesidades actuales del Municipio de Villadiego y que dé cumplimiento a los
pardmetros requeridos por parte de la Gerencia de Sanidad (altura de 10 m. en

este caso), justificado por lo anteriormente indicado el interés publico.
Al cambiar de uso residencial a equipamiento se amplia la edificabilidad
de la parcela de 0,50 m2/m2 a 2,50 m2/m2, cumpliendo asi las hecesidades

requeridas porla Gerencia.

4.2.- |dentificacion y Justificacion pormenorizada de las determinaciones del

instrumento modificado que se alteran:

Cambio de cadlificacién de parcela residencial a la ordenanza Equipamientos.

.- Descripcién actuacion:

.- Descripcion de la situacion actual.
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aprobado inicialmente en Plenc del Ayuntamiento de fecha 20 de
diciembre de 2.024 y aprobado provisionalmente por acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de 20 de febrero de 2.025.
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Con la modificacidn se pretende cambiar el uso residencial por el de

equipamiento ya que, siendo el Ayuntamiento el propietario, promueve el

presente cambio para poder ubicar un Centro de Salud bien situado y con

amplios espacios.
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Cambios en la ordenanza de equipamientos (altura, alineacion y retranqueos)

Estos se justifican en:

En cuanto a las dlineaciones de parcelqg, se propone completar su contenido,
aclarando expresomente la no obligatoriedad de que las edificaciones se
ajusten alas mismas, permitiéndose retranqueos. Se considera que la alineacion
a via publica no es la solucion mds idénea para algunos de los equipamientos,
por lo gue se pretende modificar la normativa y permitir que el posicionamiento

en la parcela sea libre.

A este respecto, por ejemplo, en la parcela sobre la que se pretende ubicar el
Centro de Salud, la propuesta de no situar la edificacidon sobre la alineacion
oficial es por dar la posibilidad de mantener espacios verdes al frenfe y

pudiendo facilitar asi el aparcamiento dentro de la parcela.

Se propone asi un retrangueo minimo al frente de parcela de 5 m, manteniendo
los retrangqueos minimos, de dejarse, de al menos 2 m al resto de linderos. Se

actualiza en consecuencia también el apartado de la ordenanza referida a los

retranqueos.

3
Respecto a la altura mdxima contemplada en la normativa, segUnEo &éﬁ
indicado esta es de 7,00 m. Dicho pardmetro también se pretende variar y% :@Qéﬂ
las necesidades, por ejemplo sanitarias, requieren una altura mayeor, de%i@ Eirg
segun informe emitido por la Gerencia de salud del Area de Burgos. Se?;\ﬁuﬁé
infroducir la siguiente puntualizacion: "...salvo que por razones Técnicosjusﬂﬁg‘;ﬁhﬁ
ésta deba superarse, nunca superdndose los 10 m."” %»
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diciembre de 2.024 y aprobado provisionalmente por acuerdo del

con un certificado emitido por AC ENMT Usuar
Pleno del Ayuntamiento de 20 de febrero de 2.025.

Interventor del Ayuntamiento de Villadiego.
aprobado inicialmente en Pleno del Ayuntamie

Firmado por GARCIA MONTE JOSE MARIA -



Redaccion Actual

Arficulo 119.2.- EQUIPAMIENTOS

Comresponde al uso Equipamientos en la tipologia de Edificacién Aislada o Agrupada.

Alineaciones: Son las establecidas en la documentacion grdfica.

Parcela Minima: La parcela Minima edificable seria la que tenga una superficie de 300
metros cuadrados. No obstante, se admite como edificable toda parcela existente si
estuviese reflejada documentalmente en el catastro de Urbana con anterioridad a la

aprobacién de estas Normas Urbanisticas Municipales.

El Frente Minimo de Parcela serd de 7 metros. No obstante, se admite como edificable
toda parcela existenfe con un frente de parcela inferior, si estuviese reflejoda
documentalmente en el catastro de Urbana con anterioridad a la aprobacion de estas

Normas Urbanisticas Municipales.
Fondo Mdximo: No se limita debiendo cumplirse el pardmetro de edificabilidad mdaxima.
Retranqueos: Debido al cardcter singular no se establece un retranqueo minimo @

linderos, no obstante, de situarse la edificacion separada de los linderos, esta distancia

serd de al menos 2 metros.
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No se establecen especiales condiciones de control estético, salvo en el caso de sofafes”
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insertos en lugares cuyo entorno sea sensible y deba adaptarse al disefo
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condiciones del mismo en cuyo caso se adaptardn las condiciones estéticas
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Redaccién Propuesta

Articulo 119.2.- EQUIPAMIENTOS
Cormresponde al uso Equipamientos en la tipologia de Edificacion Aisiada o Agrupada.

Alineaciones: Son las establecidas en la documentacién gréfica no siendo obligatorio
que la edificacion se sitUe sobre la misma, en cuyo caso el retranqueo minimo serd de

Sm.

Parcela Minima: La parcela Minima edificable seria la que tenga una superficie de 300
metros cuadrados. No obstante, se admite como edificable tfoda parcela existente si
estuviese reflejada documentalmente en el catastro de Urbana con anterioridad a la

aprobacién de estas Normas Urbanisticas Municipales.

El Frentfe Minimo de Parcela serd de 7 metros. No obstante, se admite como edificable
toda parcela existente con un frente de parcela inferior, si estuviese reflejada
documentalmente en el catastro de Urbana con anterioridad a la aprobacion de estas

Normas Urbanisticas Municipales.
Fondo Mdximo: No se limita debiendo cumplirse el parametro de edificabilidad maxima.
Retranqueos: Debido al cardcter singular no se establece un retrangueo minimo a

linderos, no obstante, de situarse la edificacion separada de los linderos, esta disfancia

(]
serd de al menos 2 metros, salvo al frente o frentes de parcela a viario publico qu& sé&d
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incidencia de la volumetria resultante en su entorno inmediato, garantizardg

cumplimiento del art.17 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.”

diciembre de 2.024 y aprobado provisionalmente por acuerdo del

Pleno del Ayuntamiento de 20 de febrero de 2.025.
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Estética: Se procurard que la proporcion de volimenes armonice con los ya existentes.
No se establecen especiales condiciones de control estético, salvo en el caso de solares
insertos en lugares cuyo entorno sea sensible y deba adaptarse al disefio de las
condiciones del mismo en cuyo caso se adaptardn las condiciones estéficas de ese

dmbito.

4.3.- Andlisis de la influencia de la modificacidon sobre el modelo territorial

definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la

ordenacion general vigente:

La modificacion de NUM se limita a variar, por un lado, la cdlificacion de
una parcela concreta y, por otro, cambiar determinaciones de la ordenanza
"equipamientos” aclarando la disposicion de la edificacion en la parcela y
permitiendc, excepcionalmente, alturas maximas superiores a las establecidas
con cardcter general, en atencion a requerimientos técnicos propios de ciertos

equipamientos.

Por tanto, no fiene influencia en el modelo tenitorial definido en los instrumentos
de ordenacién del territorio vigentes. Afecta ademds de manera positiva a la
ordenacién general vigente dado que, en un sentido, se dota al municipio de
una parcela de equipamientos para la instalaciéon del nuevo centro de salud, y
en el otro, se garantiza una mayor fiexibilidad normativa adaptdndose la mismo
alos especiales requerimientos volumétricos de muchos equipamientos pugg)hcapg
{por ejemplo centro de salud). Finalmente, en aras de garantizar la segqlgl

juridica en su aplicacion, se completan con mayor detalle las cond|C|on

EY
Secre@ar

Este docum@ntoQfu

@el Ayuntamientc de fec®a 20Q d

posicidn de la edificacion en la parcela.

5.- SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planea

r AC FNMT Usuarios,

de?._Villadiego.

urbanistico produce, segin el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Led

JC%E DaRIA - **%4384** el di

cg ubdo
aprobado iniciaOmen®e &5 Pl@no

AyuDtampen

156.1), la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas ci’rodg

o

los parrafos 1°, 2°, 3°y 4° de la letra a) y 1° y 2° de la letra b) del articulo

Mo
Ho @ni

dicho Reglamento, en las dreas donde se aditere la cdlificaciéon urbanis

Firmado por GAR@IA
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Interventor del
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Pleno del Ayuntamiento de 20 de febrero de 2.025.



cualquiera de las determinaciones de ordenacion general, y en general donde

se modifique el régimen urbanistico vigente.

Asimismo, el acuerdo de aprobacion inicial puede ordenar también,

justificadamente, la suspension del otorgamiento de otras licencias urbanisticas,

asi como de la tramitaciéon de otros instrumentos de planeamiento o gestion

urbanistica.

POR LO ANTERIORMENTE INDICADO, SE ESTABLECE SUSPENSION DE
LICENCIAS, YA QUE SE ALTERAN DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

La suspension se mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de

planeamiento que la motiva, o como mdximo:

a) Durante dos afos, cuando la suspensidn se haya producido por la

aprobacién inicial de un instrumento de planeamiento general.

b) Durante un afo, cuando la suspensidon se haya producido por la

aprobacion inicial de un instrumento de planeamiento de desarrollo.

Una vez levantada la suspension, no puede acordarse una nueva por el

mismo motive hasta pasados cuatro anos desde la fecha de levantamiento.

5.- LINDEROS:

Linderos de vial objeto:

NORIE:

.- Camino.
SUR:

.- Camino Tablada.
ESTE:

.- Camino Tablada.
OESTE:

- Parcela PP-5, 11, con referencia catastral 7280902VN1078S0000KF

Firmado por GARCIA MONTE JOSE MARIA - ***4384** el dia 24/02/2025

con un certificado emitido por AC FNMT Usuarios,
Interventor del Ayuntamiento de Villadiego.

Secretario
Este documentc fue

aprobado inicialmente en Pleno del Ayuntamiento de fecha 20 de
diciembre de 2.024 y aprobado provisionalmente por acuerdo del

Pleno del Ayuntamiento de 20 de febrero de 2.025.



z

6.- CONCLUSION:

Con lo anteriormente expuesto se entiende que el presente documento

cumple, a mileal y buen entender, con lo establecido en el Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn, siendo suficiente para poder ser analizado para su

aprobaciédn sila Corporacion Municipal lo considera oportuno.

diciembre de 2024

N
[0}
£
s;
=
N
)
&
©
O
&
il

Arquitecto

*GZ0'Z °@p oI8IgeF OP (z °OP ojusTwelunAy TOp Ousld

To9p opasnoe 10d ojusuTeuUOISTAOId opeqgoxde & §Z0°'Z 9P SIQUSTIDTIP

9p (Z ®PUYdDeI °9p ojusTwelundy Top OUSTd US Sjusw[eTIOdTuT opeqoide
S0 03USUMDOP 23ST "OBSTPETITA OP OJUSTWEIUNAY TSP I0JUSAIDIUI
OTIPI®IDSS ‘soTiensn IWNJA O¥ Iod OpPT3ITW® OPBOTITAILSD UN UOD
GZ0Z/Z0/%Z BTP T® xx78Ehxxx — YIYYW HSOL HINOW YIOYYH z10d OpewITi



Firmado por GARCIA MONTE JOSE MARIA - ***4384** el dia 24/02/2025
con un certificado emitido por AC FNMT Usuarios, Secretario
Interventor del Ayuntamiento de Villadiego. Este documento fue
aprobado inicialmente en Pleno del Ayuntamiento de fecha 20 de
diciembre de 2.024 y aprobado provisionalmente por acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de 20 de febrero de 2.025.
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