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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

Servicio Territorial de Fomento de Burgos

ACUERDO de 28 de mayo de 2020, de la Comision Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo de Burgos, por el que se aprueba definitivamente la modificacion de las
Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego (Burgos). Expte.: 98/17w3.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero.— EI Ayuntamiento aprobé inicialmente el expediente en fecha 15 de junio
de 2017. En sesion plenaria de 26 de septiembre de 2017 tuvo lugar su aprobacion
provisional.

Segundo.— La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en sesion
de 21 de diciembre de 2017 adopto6 el siguiente acuerdo:

Aprobar definitivamente y de forma parcial la presente Modificacién puntual de las
Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego, resultando aprobadas las modificaciones
relativas a los nucleos de Villadiego y Villanueva de Odra.

Suspender la aprobacion definitiva en lo que respecta a las modificaciones relativas
al nucleo de Villalibado, conforme a lo sefalado en el Fundamento de Derecho Segundo
del presente acuerdo.

Tercero.— En lo relativo a la modificacién correspondiente al nucleo de Villalibado, se
elabora un documento técnico especifico, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento
de Villadiego en pleno de 2 de julio de 2018, y cuya aprobacién fue suspendida por la
Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en sesiéon de 14 de agosto de 2018
al estimar presentes las deficiencias recogidas en dicho acuerdo.

Cuarto.— Elaborado un nuevo documento técnico por el Ayuntamiento, aprobado
provisionalmente en fecha 21 de junio de 2019, su aprobacién definitiva es nuevamente
suspendida por la CTMAyU en sesion de 22 de agosto de 2019.

Quinto.— Al objeto de corregir las deficiencias sefialadas por la CTMAyU, es
elaborado un nuevo documento técnico, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento
de Villadiego en fecha 14 de febrero de 2020. Documento que ahora se analiza.

Sexto.— Por el Servicio Territorial de Fomento se ha emitido informe técnico en fecha
21 de mayo de 2020.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero.— La competencia para pronunciarse sobre la aprobacién definitiva del
expediente corresponde a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de
Burgos, conforme a lo establecido en el Art. 3.1 del Decreto 24/2013, de 27 de junio,
por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo
y Ordenacién del territorio de Castilla y Leon.

Segundo.— La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo acuerda
motivadamente la continuacion del presente procedimiento por hallarse referido a
situaciones que resultan indispensables para la proteccion del interés general, para hacer
frente al impacto econdmico y social del COVID-19, por ser referidas al mantenimiento
e impulso de la actividad econémica y del empleo, y mediante esta reunién puede
desarrollarse por cauces telematicos.

Tercero.— Se pretende realizar una serie de modificaciones en cuanto a alineaciones
y calificaciones. En cuanto al nucleo de Villalibado se pretende:

— Cambio de alineaciones en Travesia Real y C/ Real.
— Cambio de alineaciones en C/ Real y C/ La Iglesia.

Cuarto.— Ala vista de la nueva documentacién aportada, aprobada provisionalmente
por el Ayuntamiento el 14 de febrero de 2020, se estima que en la misma se han corregido
las deficiencias sefaladas en el anterior Acuerdo de 22 de agosto de 2019, por lo que
resulta procedente su aprobacion definitiva.

Ala vista de lo anterior la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo adoptd
el siguiente

ACUERDO:

Aprobar definitivamente la presente Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales de Villadiego promovida por el Ayuntamiento y referida al nucleo de Villalibado.

La presente aprobacion se realiza al amparo de lo establecido en la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (Arts. 54 y ss.) y Decreto 22/2004, de
29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(Arts. 161 y ss.). Para su entrada en vigor, conforme a los articulos 60 y 61 de esta Ley,
se procedera por esta Comision a la oportuna publicacion en el Boletin Oficial de Castilla
y Leon.

Contra el presente acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. El recurso
contencioso-administrativo se interpondra, de conformidad con el Art. 25 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ante la Sala de
idéntica denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de la notificacién del presente acuerdo o
de su publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, conforme a lo establecido en los
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articulos 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998. Sin perjuicio de que los
interesados puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que estimen procedente.

Burgos, 5 de junio de 2020.

El Secretario,
Fdo.: JuAN C. VALDIVIELSO AUSIN

V.eB.°

El Presidente,
Fdo.: Luis PEDRO PEREZ SANCHEZ
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— Documentos cuyo contenido se publica a continuacion:
— Memoria Vinculante.

— Otros documentos que integran la presente Modificacion de Normas Urbanisticas,
pero cuyo contenido no se publica:

— Memoria Informativa.
— Documentacién complementaria (escritos y fichas catastrales).

— Planos.
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MODIFICACION PUNTUAL

PARA LA REGULARIZACION DE LAS
ALINEACIONES Y CORRECCION DE ERRORES
EN VILLALIBADO

Villadiego, Burgos

IIl. MEMORIA VINCULANTE

DLICENCIA. El presente documento fue aprobada Provisionalmente
et i e e por este Ayuntamionto en
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Modificacién Puntual de las NUM de Villadiego

para la regularizacion y correccion de errores de parcelas silas
en Cno/Real 2y C/ Real 7, Villalibado, Villadiego, (Burgos)

Memoria

2. MEMORIA VINCULANTE

2.1 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION, ACREDITACION DE SU INTERES
PUBLICO Y ANALISIS DE SU INFLUENCIA EN EL MUNICIPIO

En funcion de los criterios y condiciones que se recogen en los articulos 120 y 169 del Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Leon:

Articulo 120. Dotaciones urbanisticas.

1.Las Normas Urbanisticas Municipales deben seffalar las dotaciones urbanisticas del término municipal: vias publicas, servicios
urbanos, espacios libres publicos, equipamientos publicas y, en su caso, espacios profegidos, teniendo en cuenta tanto los datos
constatados en el momento de su elaboracion como los que puedan resultar de a ejecucion de sus determinaciones, y aplicando los
siguientes criterios:

a) Las Normas pueden prever dotaciones urbanisticas sobre terrenos de cualquier clase y categoria de suelo, sin que elfo
afecte a su clasificacion.

b) Las vias publicas deben ser de uso y dominio ptiblico en todo caso y deben garantizar la accesibilidad de la poblacion,
mejorar las vias existentes y favorecer el transporte publico.

¢) Los servicios urbanos deben diseiarse con el objetivo de asegurar su funcionalidad, eficiencia y accesibilidad, facilitar
su ampliacion futura, y garantizar la seguridad de la poblacion y la proteccion del medio ambiente.

d) Los espacios libres publicos deben ser de uso y dominio publico en todo caso y deben facilitar su accesibilidad y su uso
por la poblacién, mejorar la calidad urbana y ambiental y favorecer la fransicion entre el medio urbano y el medio nalural,
e) Los equipamientos publicos deben disefiarse con el objetivo de favorecer la funcionalidad y eficiencia, asi como facilitar
su aceesibilidad y su uso por la poblacion. Asimismo deben satisfacer las exigencias de la normativa sectorial,

2.Cuando resulte conveniente, las Normas pueden distinguir sistemas generales denfro de las dofaciones urbanisticas puiblicas,
aplicando en tal caso los criterios de los apartados 1, 3 y 4 del articulo 83.

3. Para cada dotacion urbanistica necesaria que adn no esté ejecutada, las Normas pueden optar entre establecer su ubicacion concreta
con precision, o cuando ello no sea posible o conveniente, limifarse a sefialar una ubicacion orientaliva, definiendo criterios para
deferminar su ubicacion concreta ulteriormente. Asimismo las Normas deben indicar:

a) (Derogado)

b) Su caracter piblico o privado, teniendo en cuenta que tanto las vias piblicas como los espacios fibres publicos debe

ser en fodo caso de uso y dominio pubiico.

c) Para las de carédcter publico, el sistema de obtencion de los terrenos que deban pasar a titularidad publica. No obstante,

cuando alguno de los elementos de los servicios urbanos no deba discurrir necesariamente sobre o bajo terrenos de

titularidad piblica, puede admitirse el uso de terrenos de la entidad prestadora del servicio o la constitucion de

servidumbres,

Articulo 169. Modificaciones.
1.Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como modificacion de dichos
instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se realicen por olros instrumentos habilitados para ello.
s £ a8 Los. cambms ue se i mfroduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como modificacion de dichos
mstrumem‘os alvo cuando se reslicen por otros instrumentos habffrtadns%é‘f &g, documento fue aprobado Provisionatmente
en
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Modificacién Puntual de las NUM de Villadiego

para la regularizacion y correccion de errores de parcelas sitas
en Cnof Real 2 y C/Real 7, Villalibado, Villadiego, (Burgos)

Memoria

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial los cambios que
se introduzcan en las deferminaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria
vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

1.2 La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés piblico.
justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que se

2.° La identificacion
alteran, reflejando el estado actual v el propuesto.
3.% £/ anélisis de la influencia de ta modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de

J.° £l anaiisis de ia Iniilencia g 1a Mo CdtI0N o0 G e e e e

ordenacion del territorio vigentes v sobre la ordenacion general vigente.

4.° | a aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse al
procedimiento_establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican, con las excepeiones
seflaladas en los arficulos siquientes.

El planeamiento urbanistico tiene por objeto la ordenacion del uso del suelo y |la regulacion de las condiciones para su
transformacion o conservacion, siendo una de las principales caracteristicas la capacidad de adecuarse a las nuevas
necesidades que puedan surgir en cada momento y la de transformarse o modificarse a fin de dar solucién a los

problemas que en cada momento puedan afectar a la ordenacion de su ambito de aplicacion.

La conveniencia de la presente Modificacion Puntual se justifica en la necesidad de corregir los errores detectados en
el documento normativo aprobado en diciembre de 2012, incluyendo las parcelas privadas que aparecian erroneamente
en las NUM como viario como SUC calificado segin la Ordenanza NR. Nicleo Rural, la més I6gica al encontrarse dentro

de unas manzanas cuyos terrenos ya forman parte de esta ordenanza y situandose en el nicleo urbano de la localidad.

Se opta por determinar como Categoria de Ordenacion para las parcelas afectadas por la Modificacion Puntual las
categorias de NR. Niicleo Rural y de ELPr Espacio Libre Privado, segin se indica en el plano adjunto 1.003.27
Modificado, por ser estas las mas coherentes con las caracteristicas propias de esta zona del municipio, y segln
recogen las NUM, se corresponden a Ia totalidad de los nicleos de poblacion salvo el nicleo de Villadiego. De esta
forma, con la ordenanza de ELPr se limita la edificacion masiva en estas agrupaciones de parcelas tan extensas, dando
lugar asi a amplios espacios libres de construcciones, que permitan mayor grado de soleamiento a las edificaciones y
mayor sensacion de amplitud, posibilitando la formacion de zonas ajardinadas que se funden con el entorno. Por otro
lado, la Ordenanza NR permite la reforma parcial o total de las edificaciones existentes y la ejecucion de las nuevas

construcciones que se adapten en lo basico al carécter arquitecténico del entorno.

La influencia que tendré esta ampliacion de suelo urbano sobre la ordenacion general del Municipio sera minima, puesto
que no hay que efectuar obras en las infraestructuras de la zona y con la presente Modificacion se dignifica una zona

de expansion del Municipio.

En dichas parcelas se ubica un complejo de casas rurales y un restaurante, tratandose por tanto de un uso publico

Rt

omerual de catego’f hares” )) restadfantes sin hospedaJe y categoria 5: Establecimientos para el alojamiento y el
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Modificacion Puntual de las NUM de Villadiego

para |a regularizacion y correccion de errores de parcelas sitas
en Cno/ Real 2 y C/ Real 7, Villalibado, Villadiego, (Burgos)

Memoria

Los alojamientos hoteleros son establecimientos turisticos que, cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley
14/2010, de 9 de diciembre, de turismo de Castilla y Ledn y aquellos que se establezcan reglamentariamente, dedicados

a dar hospedaje al pliblico en general,

En el Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento de turismo rural
en la Comunidad de Castilla y Leon, se regula el concepto de servicio de alojamiento turistico que establece el articulo
29 de la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, que lo define como la prestacion de hospedaje de forma temporal, a cambio
de contraprestacion econdmica, a las personas desde un establecimiento abierto al publico en general, con o sin

ofros servicios de caracter complementario.

Dicho Complejo Rural cumplira los requisitos que se concretan en los articulos del citado Decreto 75/2013, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 34 y 35 de la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, con el n® 40/561 de Registro de Turismo

de la Junta de Castilla y Leon.

En relacién con el interés piblico o interés general, resulta acreditado en todo momento y el hecho de que la
construccion existente se encuentre desarrollando una actividad hotelera vinculada al turismo rural justifica de por si el
interés social, al suponer la creacién de puestos de trabajo y un aumento de visitas turisticas a la localidad que
repercutirian en |la mejora de la economia de la zona.

CORRECCION EN PARCELA SITA EN C/ IGLESIA, 5

En la parcela de la ¢/ La Iglesia parcela existe una edificacion de 51 m? de superficie construida y una altura destinada

a Ensefianza. Se trata de un Equipamiento Educativo.

La parte de la parcela no edificada, de 69 m? de superficie se encuentra determinada por la Ordenanza NR. Nicleos
Rurales.

Se realiza la cesion de 24,56 m? pertenecientes a la zona de patio sin edificar, destinandolo a viario plblico, permitiendo
ampliar la anchura del vial de la calle Iglesia, y cumpliendo asi con las determinaciones exigidas en la Seccion SI 5.
Intervencion de los bomberos, 1. Condiciones de aproximacion y entorno del DB-SI del CTE, referentes a la anchura

minima de los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos:

- Anchura minima libre de vial: 3,5 m

fCEN ¢
DILIGENCIA. £l presente documento fue aprobado Provisionalmenta
por este Ayuntamiento en
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Modificacion Puntual de las NUM de Villadiego

para la regularizacion y correccion de errores de parcelas sitas
en Cno/ Real 2y C/ Real 7, Villalibado, Villadiego, (Burgos)

Memoria

ESPACIO LIBRE
PUBLICO

- EQUIPAMIENTO
|:| SUP. CEDIDA

El resto de la superficie de la zona no edificada se recalifica pasando de la Ordenanza NR a Espacio Libre Publico, mas

acorde con su superficie, ubicacion y uso.

Extracto de |2 Modificacion Puntual de las NUM en la C/ Iglesia

Se adjunta al presente documento el certificado de la Junta Administrativa de Villalibado en el que se aprueba el cambio

de uso y la cesién de la porcion de terreno de 24,56 m?, que hace posible garantizar las condiciones minimas de

accesibilidad y del Cédigo Técnico de la Edificacion.

L rrenante Cosimento fue aprebada Iniciatmante
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Madificacién Puntual de las NUM de Villadiego

— para la regularizacion y correccion de errores de parcelas sitas
o ERE TS en Cno/Real 2y C/ Real 7, Villalibado, Villadiego, (Burgos)

Memoria

2.2. JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION Y CALIFICACION DE LAS PARCELAS Y EL VIARIO

En funcion de los criterios y condiciones que se citan en los articulos 23, 24, 25 y 26 del Reglamento de Urbanismo

de Castilla y Ledn, que dicen lo siguiente:

Articulo 23. Criterios de clasificacién.
1.El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de urbanizacion. A tal efecto deben
clasificarse como suelo urbano los ferrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de
un nucleo de poblacion, y que por tanto cuenten con acceso pliblico integrado en la malla urbana, y servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso como los servicios citados
deben cumplir los siguientes requisitos:
a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e instalaciones
existentes como a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que hayan existido
en el pasado o de que se prevea su existencia futura.
b) Estar disponibles a una distancia méaxima de 50 metros de la parcela, y en el caso del acceso, en forma de
via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automéviles.
2.No pueden clasificarse como suelo urbano:
a) Los terrenos que no formen parte de un niicleo de poblacion.
b) Los terrenos que no cumplan ninguno de los criterios seiialados en el apartado anterior, incluso cuando los
cumplan todas o algunas de las parcelas colindantes.
c) Los terrenos en los que el cumplimiento de los criterios sefialados en el apartado anterior se fundamente
en la existencia o en la prevision de infraestructuras, equipamientos u ofras instalaciones de carécter
supramunicipal o impropios de las zonas urbanas, tales como lineas férreas, carreferas, variantes de
poblacion, rondas, circunvalaciones, centros de tratamiento o almacenamiento de aguas o residues, canales,
presas, embaises, lineas eléctiicas de alfa tension, centros de produccion o fransformacion de energia,

explotaciones agropecuarias, acfividades exfractivas, industrias o cualesquiera ofros elementos anélogos.

Articulo 24. Condicion de Solar.
1. Tienen la condicién de solar las superficies de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o divididas, aptas
para su uso inmediato conforme a las deferminaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con:
a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

1.° Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio ptiblico

2.° Eslar sefialada como via publica en algiin instrumento de planeamiento urbanistico.

3.° Ser transifable por vehiculos automéviles, salvo en los centros histéricos gue delimite el

Dplaneamiento urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de requlacién del trafico.

e 4.° Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasanles y normas técnicas
DILIGERCIA. El precente documento fue aprelae (nciaimente ] DITIEENCTA. T presente documento Tue aprobaco Provisionalmenta
éstablecidas en'el planeamiento urbanistico. , -
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Modificacion Puntual de las NUM de Villadiego

para la regularizacion y correccion de errores de parcelas sitas
en Cno/ Real 2y C/ Real 7, Villalibado, Villadiego, (Burgos)

Memoria

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad y
accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea o
permita el planeamiento urbanistico:

1.° Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.
2.9 Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aquas residuales.

3.° Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensién.

4.° Alumbrado publico
5.° Telecomunicaciones.

2. La condicién de solar se extinguira:

a) Los terrenos que no formen parte de un nicleo de poblacién.
b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad y
accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea o
permita el planeamiento urbanistico:

1.2 | a justificacién de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

9.9 a identificacion v justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumerito modificado

que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.
3.° El andlisis de la influencia_de la_modificacién_sobre el modelo territorial definido en los

instrumentos de ordenacion del territorio vigentes v sobre la ordenacion general vigente.

Articulo 25, Suelo urbano consolidado.

1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicién de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha condicion mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en fas condiciones
establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos donde se prevea ubicar dichas dotaciones

mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano consolidado pueden agruparse:

a) En ambitos de planeamiento de desarrollo, denominados ambitos de Estudio de Detalle 0 4mbitos de Plan
Especial, cuando esta agrupacion sea conveniente para completar o mejorar la ordenacion detallada de los
terrenos.

b) En 4mbitos de gestion urbanistica, tales como unidades de normalizacion u otros ambitos de actuacion
aislada, cuando esta agrupacion sea conveniente para una mejor gestion o para un mejor cumplimiento de los
deberes urbanisticos.

¢) En ambitos para el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion o regeneracion urbana, conforme a lo

dispuesto en el titulo VIIl.

Las parcelas de referencia catastral 9787101VN1098N y 9885401VN1098N, objeto de la presente Modificacion

e oen
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El Secretario,
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dotaciones y servicios urbanisticos exigidos de abastecimiento de agua, saneamiento, telecomunicaciones y

suministro de energia eléctrica a pie de parcela.

Se hace constar que el ambito a que se refiere la Modificacion Puntual del planeamiento general no esta afectada por

ningun riesgo, ni natural ni tecnolégico.

Dichos servicios quedan reflejados en la documentacion adjunta, en los planos de Servicios Urbanos 1.008.27, 1.009.27
e 1.010.27. correspondientes a las redes de abastecimiento, saneamiento y alumbrado publico.

DILIGENCIA.  El presente documento fue aprobado Provisionalmente
dalmente 00r esie Ayuntamiento en

£En 90710
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2.3.  JUSTIFICACION DEL AUMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE

En funcion de los criterios y condiciones que se citan en el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon, que dice

lo siguiente:

Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacién.
1.Para la aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que aumenten el
volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en el
expediente la identidad de los propietarios o titulares de olros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion, y deben incrementarse proporcionalmente las reservas
de suelo para espacios libres pablicos y demas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca
el aumento, 0 en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable colindante. A tal efecto:
b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente el
niimero de viviendas en 5 6 més, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable
con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o més. En tal caso debe aplicarse el mas restrictivo
de los siguientes modulos:
1.° Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe
exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, més una plaza
de aparcamiento de uso pablico.
2.° Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una reserva

de 20 metros cuadrados de suslo para espacios libres publicos, més una piaza de aparcamiento de

uso publico

o en DILIGENC,
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En nuestro caso, la Modificacién Puntual plantea el siguiente aumento de edificabilidad, cumpliendo con las NUM de Pedrosa de
Duero:

Cada una de las dos parcelas objeto de |a presente madificacion se encontraban divididas en varias parcelas en el origen de las

NUM, por lo que para el calculo de la edificabilidad inicial se parte de cada una de dichas parcelas.

Seglin las NUM, la edificabilidad para la Ordenanza NR. Nucleo Rural se delimita segin la superficie de la parcela:

* 8=100m? — edificabilidad < 2,50 m?/ m2

* 100m?<S<300m? — edificabilidad < 2,00 m2/ m?

° 82300m? — edificabilidad < 1,00 m2/ m2
A dia de hoy dichas parcelas se encuentran agrupadas formando dos manzanas, pero se realiza el calculo de la edificabilidad
desde el peor de los escenarios, pensando en una posible segregacion de parcelas de superficie inferior a 100 m2, por lo que se
aplicaria a la superficie correspondiente a la O. NR el coeficiente mas restrictivo, para parcelas de S <100 m? — edificabilidad

<2,50m?/m2

En el supuesto de una segregacion de parcelas se garantizaria el acceso pavimentado hasta cada una de ellas y los servicios
publices a pie de parcela.

A continuacién se procede al calculo de |a edificabilidad inicial y propuesta para cada una de las manzanas:

DILIGENCIA. El presente documenta fug aprobado Provisionalmente
= liclncate por este Ayuntz

sesionde 1 4 F

CV: BOCYL-D-08072020-17



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 136 Miércoles, 8 de julio de 2020 Pag. 24083

Modificacion Puntual de las NUM de Villadiego

para la regularizacion y correccion de errores de parcelas sitas
en Cno/ Real 2y C/ Real 7, Villalibado, Villadiego, (Burgos)

Memoria
ORDENANZA NR
[S:EEVIPER N 4
PARCELA | SUPERFICIE (m?) | CALIFICACION | Coef.Edif. | SYF E'(Jr""';')CABLE
1 524,00 ONR 1,00 524,00
2 219,00 Viario Piblico 0,00 0,00
3 36,00 ONR 2,50 90,00
4 178,00 ONR 2,00 356,00
5 274,00 ONR 2,00 548,00
6 233,00 Viario Plblico 0,00 0,00
7 144,00 ONR 2,00 288,00
8 621,00 ONR 1,00 621,00
9 392,00 ONR 1,00 392,00
2.621,00 2.819,00
o et ke iz te OILIGENCIA. El presente documento fuz aprabada Provisicratmeice
b 15 por este Ayuntamiento er
16 JUN 200 ‘incew, § 8 FZZ 20 sestnde 4 FEQ 2070 Viladee 1§ L3 202
£l Secretaria, & A €l Secretario, .
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v
CN

it

D ORDENANZA NR
e

PARCELA | SUPERFICIE(m?) | CALIFICACION | Coef.Edif. | SUF E[()rL';;CABLE

1 188,00 Viario Publico 0,00 0,00

2 258,00 ONR 2,00 516,00

3 133,00 ONR 2,00 266,00

) 164,11 ONR 2,00 328,22
267,89 Viario Publico 0,00 0,00

5 112,00 ONR 2,00 224,00

6 235,00 Viario Pablico 0,00 0,00

7 571,00 ONR 1,00 571,00

1.929,00 1.905,22

Sumando la superficie edificable total del estado inicial de ambas manzanas:

SUPERFICIE EDIFICABLE INICIAL TOTAL = 4.724,22 m2

QILIGENCIA, €l presente documento fue aprobado Provisicnalmente
por este Ayuntamicnto en

fuz zprzbado Imciatmente
sinde 1 4 FER 2020 Vibdeso 1 8 FE3 202
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ESTADO PROPUESTO MANZANA NORTE (Caminoc Real, 2)

Memoria

1
A\
\
A
\
\
\
= \
|| ORoENANZANR
o \ \ B oroznanza ELer
N\ XA\ S
PARCELA | SUPERFICIE (m3) | CALIFICACION | Coef.Eaif. | SY% E'(J;::z')CAB"E
AGRUPADA 1.490,39 ONR 2,50 3.725,98
(SUC) 1,096,90 ELPr 0,10 100*
3.825,08
DlUCENﬂA t presente documento fu —
SE UULUMENLo | SRD(UJJG ]‘\ VISIonalmente
Lado hmciclmeate por este Ayuntamiento en HRRE e
sesionde 9 4 FEB 2028 v
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| ORDENANZA NR

I oroenanza L

PARCELA | SUPERFICIE (m?) | CALIFICACION | Coef.Ecif. | SYP: E'()r:li;CABLE
AGRUPADA 573,79 O.NR 2,50 1.434,48
(SUC) 1.354,97 ELPr 0,10 100*
1.534,48

*Seg(in el articulo 119. De las NUM de Villadiego, en su articulo 1.3.2. Ocupacion méxima y Superficie Méxima Edificable:

Se permiten efementos o mobiliario urbano y pequefias consfrucciones (quioscos, invemaderos, pajareras, cabinas de
teléfonos, templetes, pérgolas didfanas, almacenes de ttiles de limpieza o jardineria, paneles informativos, efe.) con una
altura méxima de una planta, sin superar el 10% de fa ocupacion, ni 100 m2 construidos.

Sumando la superficie edificable total del estado propuesto de ambas manzanas:

BPERFICIE EDIFICABLE PROPUESTA TOTAL = 5.360,45 m2 |

1 r
El computo de las 2 parcelas objeto de |a presente Modificacion Pun uzaﬂlite“é :

P”"d'. Lol u
o a[ superr meTnalea edificable ‘dctiial én estas parcelas es de 4,724, 2'2 mz Esto ug CAU{VIENTOWde la: superﬁcle
LY i sesion de rocis LUl

edlf:cable dé 536 23 m?, valor superror a los 500 m2 a los que se hace rei‘erenc]a el artlc Ior173 del RUCyL.
Vil El Secretario,
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Seglin el apartado 1.b)1°, seria necesario destinar por cada 100 m? de aumento de la edificabilidad, una reserva de 20 m* de
suelo para espacios libres piblicos, més una plaza de aparcamiento de uso publico, por lo que para el computo del total de las
parcelas objeto de la presente modificacion puntual, resultarian las siguientes reservas de suelo a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento:

Aumento de Superficie Edificable: 636,23 m?

Reserva minima de suelo para espacios libres ptblicos: 636,23 m? x 20 m?/ 100 m? = 127,25 m?

Reserva minima para plazas de aparcamiento de uso plblico: 636,23 m?x 1 plaza / 100 m* = 7 plazas

Cumpliendo con estos valores minimos de reserva de suelo para espacios libres piblicos y de aparcamiento de uso publico, se

realizan las siguientes cesiones de suelo:

Cesiones minimas Cesiones realizadas
Espacios
Sup. total de
pzlrcelas o libres Plazas de Superficie e Plazas de
afectadas por la s:l;_ m:l)(lmz publicos aparcamiento minima a ceder 5"':;::)5 aparca.miento Superficie
reclasificacién | °“"°**®™ | (000 m? | (Articulo 85 NUM | (ELP+ superficie | o | cedidas total
m? del aumento | de Villadiego: plazas cedido (2,20 mx cedida
desup. | 220mx4,50 m) | aparcamiento) 4,50 m)
edificable)
4.528,59 5.360,45 127,25 7 202,25 127,61 7 203

La cesion obligatoria de suelo se materializara sobre la totalidad de la parcela de referencia catastral 0087401VN2008N,
actualmente propiedad de los mismos titulares que el resto de parcelas modificadas (Manzana Norte y Manzana Sur), ubicada &l
sur de la Manzana Sur y que cuenta con una superficie de 203 m2, superficie ligeramente superior a la minima exigida, 202,25 m2.

Dicha parcela no cuenta a dia de hoy con ninguna construccion.

La superficie que es necesario ceder por el aumento de edificabilidad es mayor que el que supondria por el aumento de posibles

viviendas, por lo que nos quedamos con la mas restrictiva, que es la justificada anteriormente.

Jeillile DILIGENCIA
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Parcela objeto de cesion,
1 de superficie 203 m2,

SUPERFICIE | SUPERFICIE
REFERENCIA
PARCELA PROPIETARIOS CLASE uso GRAFICA CONSTRUIDA
CATASTRAL
(m?) (m?)
PARCELA .
ALMACEN,
OBJETO DE URBANO 0087401VN2008N 203 0
ESTAC.
CESION
DNICENTIA Ei pres

lte documento fue aprobads rovisinaento \

proats Fes ‘ AAr act
eiloel e Bprhady Inciatmente o este Ayuntamiento en i

Mrio en

Sesionde 9 4 EER 2090 Villad pra——
sc.idn de \ 187 1 14 Ted 220 Vade 18 FE] )
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- El Secretario
El Secrctario, /
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Con los presentes datos queda a juicio del técnico que suscribe suficientemente definido la presente Modificacion Puntual de las

NUM de Villadiego para la regularizacian y correccion de errores en Villalibado, Villadiego, (Burgos).

Villadiego, diciembre de 2019

AUTOR

D. Ismael Ruiz Martinez
Arquitecto
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