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Capitulo.|: -
DISPOSICIQNES‘ BE/CARACTER GENERAL

Art. 1. Naturaleza y Ambito Territorial- 1. El presente "Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico de Villadiego" (en adelante P.E.C.H.) responde a lo previsto en el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobada por R.D. 1/1992
de 26 de junio (en adelante L.S.) y a lo establecido en los arts. 7, 20 y 21 de la Ley 16/1985 de
25 de junio del Patrimonio Histérico Espafol (en adelante L.P.H.E.).

2. El casco histérico de Villadiego fue declarado Bien de Interés Cultural {en adelante
B.I.C.), con categoria de Conjunto Histérico por D. 312/1994, de 29 de diciembre, de la Junta
de Castilla y Ledn. Por esta condicién, el presente P.E.C.H. procura la proteccién del legado
histérico, estimula su conservacién y garantiza las medidas para su acrecentamiento, sin perjuicio
del uso y disfrute del mismo.

3. El dmbito de aplicacion del P.E.C.H. es el grafiado en los planos de ordenacién.

Art. 2, Vigencia.- 1. El presente P.E.C.H. tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su revisién
o modificacién.

2. Debera ser revisado:

a) Cuando se produzca una revision de las Normas Subsidiarias Municipales de
Viiladiego (en adelante N.5.M.V.) vigentes y asf se determine en ellas.

b) Cuando la modificacién del régimen normativo o la aparicién de circunstancias
concretas imponga alteraciones sustanciales del mismo.

3. Podré ser modificado en las circunstancias contempladas en la legislacion urbanistica
vigente.

4. Cualquier modificacién requerird, en todo caso, un estudio justificativo, ajustindose

a lo establecido en el art. 161 del Reglamento de Planeamiento (en adelante R.PL.) y en la
L.P.H.E.

Art. 3. Efectos.- 1. La entrada en vigor de este P.E.C.H. supone la modificacién del planeamiento
urbanistico de igual o menor rango en cuanto se oponga al mismo.

2. Desde la aprobacién definitiva de este P.E.C.H., el Ayuntamiento serd competente
para autorizar directamente las obras que desarrollen el planeamiento aprobado, de acuerdo con
lo establecido en el art. 20.4 de la L.P.H.E.

3. El P.E., conforme a los arts. 131, 133 y 134 de la L.S. es ejecutivo, ptblico y
obligatorio.

Art. 4. Interpretaci6n del Plan Especial.- 1. La interpretacién del presente P.E.C.H. corresponde
al Ayuntamiento de Villadiego, sin perjuicio de las competencias de otros organismos, en
especial, los regulados en los arts. 19 y 20 de la L.P.H.E.
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4. Con carécter general, en cualquiera de los supuestos de duda, cofl A9
imprecision de las determinaciones, prevalecerd aquella de la que resulte menor edificabilidad,
mayores espacios publicos, mayor grado de proteccién y conservacién del patrimonio cultural,
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y praticas
tradicionales y mayor beneficio social o colectivo.

Art. 5. Ejecucion.- 1. El P.E.C.H. serd ejecutable mediante la concesién directa de licencia en
todas aquellas propiedades con posibilidad de edificacién que no se encuentren inclufdas en
Unidades de Ejecucién o afectadas por Actuaciones Aisladas.

2. las fincas que resulten inclufdas en una Unidad de Ejecucién no podran solicitar
licencias de edificacion, parcelacion o derribo hasta que sea firme en via administrativa el
acuerdo aprobatorio de compensacién o reparcelacién relativo a dicha unidad.

3. En las fincas afectadas por Actuaciones Aisladas, cualquier licencia de edificacion,
parcelacién o derribo estara supeditada a las condiciones que se sefialan en esta normativa.

Art. 6. Infracciones.- Las infracciones a las normas contenidas en este P.E.C.H. daran lugar a la
instruccién del correspondiente expediente sancionador en los términos y con los efectos
previstos en el Reglamento de Disciplina Urbanistica (en adelante R.D.U.).

Art. 7. Adecuacién a las determinaciones de las N.S.M.V - 1. Las ordenanzas desarrolladas por
el presente P.E.C.H. se encuadran en la normativa de las N.S.M.V., vigentes para el conjunto del
suelo urbano y por ello de aplicacién obligada en todos aquellos aspectos no regulados por la
normativa de este P.E.C.H.

2. La consideracién del Centro Histérico de Villadiego como un sector integrado en el
conjunto de la ciudad hace coherente la adopcién en su dmbito del régimen de usos establecido
en las N.S.M.V, con las limitaciones que se establecen en la presente normativa,

Art. 8. Documentacién.- 1. Todos los documentos del presente P.E.C.H. son vinculantes.

2. De acuerdo con los arts. 77 y siguientes del Reglamento de Planeamiento {en adelante
R.PL.), este P.E.C.H. estd constituido por los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan.

b} Estudios complementarios de informacién y sus planos respectivos.

c) Planos de Ordenacién.

d) Normas Reguladoras con el caracter de Ordenanzas.

e) Catdlogo de Elementos y Edificios Protegidos.
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Art. 9. Contenido del d

o de propiedad.- 1. Todo el suelo incluido en el dmbito de estq
P.E.C.H. tlehq la Gla5|f|t; 6n de suelo urbano.

2. o aprovechamlento urbanistico se establece por aplicacion de las ordenan /
incluidas en esta normativa.
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3. La incorporacién de los derechos urbanfsticos estd sometida al cumpllmlento de las
obligaciones que se establecen en la L.S.

Art. 10, Obligacién de conservar.- 1. Los propietarios de edificaciones y carteles deberdn
mantener los mismos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato seg(in lo determinado
enelart. 245 de laL.S. y 10y 11 del R.D.U., asi como lo estipulado en el art. 34 de la L.P.H.E.

2. El limite en el deber de conservacion se establece en el art. 246 de la L.S. donde se
sefialan los supuestos para la declaracién de ruina, sin perjuicio de lo especificado en esta
normativa,

3. Los particulares podrdn recabar la colaboracién municipal para el cumplimiento del
deber de conservar, en las condiciones contempladas en la normativa vigente.

Art. 11, Licencias- 1. Todo acto de edificacidn (conservacidn, rehabilitacion, obra nueva,
reforma o derribo), de carécter privado o publico, que se pretenda realizar en el &mbito del P.E.
requerira la previa licencia municipal.

2. La solicitud de licencia, en los casos no afectados por ningun tipo de proteccién,
debera acompafiar la documentacién suficiente de la obra a realizar, con arreglo a lo sefialado
en el art. 15 de esta normativa.

3. Para la solicitud de licencia en edificios o elementos catalogados, deberd aportarse
la documentacién exigida para cada tipo de obra, segin se define en los arts. 24 a 29 de esta
normativa.

4. Cuando las actuaciones estén incluidas en el entorno de un B.I.C. o afecten a un
B.1.C., deberan contar con informe favorable dictado por el érgano competente de la Junta de
Castilla y Le6n segin la normativa especifica, en el plazo méximo de tres meses a partir de la
comunicacién del Ayuntamiento. Transcurrido dicho plazo sin haberse emitido, se entendera
desfavorable.

5. La licencia para toda obra situada en dmbito de proteccién arqueolégica que implique
la remocién del terreno requiere las actuaciones previas de informacién arqueol6gica acordes
con el art. 17 de esta normativa,

6. El Ayuntamiento podra exigir toda la informacion complementaria sobre el edificio
que considere oportuna para la concesidén de licencia o, en su caso, para poder evacuar consulta
a los organismos pertinentes.

Art. 12. Ruinas.- 1. A los efectos de declaracién del estado de ruina de {as construcciones, o
parte de ellas, se estard a lo dispuesto en |la normativa urbanfstica vigente.
2. En los edificios incluidos en el émbito del P.E.C.H. y afectados por un expediente de
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Art. 13, Derribds=3H1 el dmbito del P.E. C.H. se prohibe el derribo de edificios o de cualquier
otro elemento arquitectonico sin Ja previa auwtorizacidon municipal, que se otorgara mediante la
aprobacidn del correspondiente Proyecio de Derribo.

2. Dicha autorizacion sefialard los elementos del edificio que deban conservarse o, en
su caso, incorporarse a la nueva edificacién. Se fijardn igualmente las medidas de proteccién que
no estuvieran especificamente indicadas en el P.E.C.H..

3. La concesién de licencia de demolicién total o parcial vendré siempre precedida de
la formalizacién del Compromiso de Reedificacién, recuperacion o acondicionamiento del solar.

Art. 14. Compromiso de reedificacién.- 1. Con cardcter previo a la concesién de licencia de
derribo, el Ayuntamiento requerira la aportacion de la documentacidn siguiente:

a) Proyecto Bdasico de la edificacién que sustituird a la que se guiere demoler,
presentando el nuevo edificio integrado con los alzados que figuran en la ordenanza grifica y
acompafando una descripcién precisa (grifica y escrita) de materiales, acabados y detalles de
fachadas y cubierta. Todo ello deberd ajustarse a la normativa general, a la especifica de la
ordenanza correspondiente v a las determinaciones de la declaracién de ruina en su caso.

b} Compromiso del solicitante de efectuar las actuaciones de demolicidn,
acondicionamiento o reedificacion en el plazo que, siendo acorde con la envergadura de dichas
acciones, establezca el Ayuntamiento, que en ningdn caso serd superior a un afio.

2. El cumplimiento del compromiso sefialado en el apartade anterior podra asegurarse
mediante el establecimiento, por parte del Ayuntamiento, de garantfas similares a las que
contempla la L.S. relativas a obras de urbanizacion de promotores particulares.

Art. 15. Edificios de cardcter excepcional.- 1, En los edificios que tengan la consideracién de
excepcional podran alterarse las condiciones de actuacidn fijadas por esta normativa, siempre
que se disponga de informe favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de la
Junta de Castilla y Ledn (en adelante C.P.).

2. La consideracién de excepcionalidad serd dictada por el Ayuntamiento, basandose
exclusivamente en razones de utilidad publica ¢ interés social.

Art. 16. Edificios fuera de ordenacién.- 1. £n los edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacién del presente P.E.C.H, que resultasen disconformes con el contenido
del mismo en razén a la diferente regulacién de las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento, podrdn realizarse las obras de reparacién que exigiere la higiene, el ornato
y la conservacién del inmueble, asi como obras parciales de consolidacién, modernizacion y
mejora, por no estar prevista su demolicién. En todo caso, las obras que afecten a las fachadas
y cubiertas de los edificios no podran contravenir |as condiciones compositivas y estéticas de
esta normativa en lo que resultasen de posible aplicacién,

2. En dichos edificios no se podran realizar obras de aumento de volimen existente y,
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Art. 17.1. Ambitos de proteccién del Patrimonio Arqueolégico.- 1. Estas condmt?f'?e
objeto fa proteccion y conservacion de los bienes de caracter arqueoldgico en el dmbito del
P.E.C.H. de Villadiego, para su debida documentacion, recuperacién y puesta en valor, trabajos
imprescindibles para un mejor conocimiento histérico del rico pasado de la ciudad. Dada la
imposibilidad de una determinacion exhaustiva de los restas arqueolégicos hasta su definitivo
descubrimiento y la ausencia, por el momento, de un Inventario de! Patrimonio Arqueolégico,
lo previsto en estas Normas Urbanisticas por la situacién y calificacion de las dreas de interds
sefialadas no debe considerarse inmutabie sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones
y correcciones, conforme se determine en el Inventario o avance de investigacién y vayan
aflorando restos arqueolégicos.

2. Los restos arqueolégicos existentes se regulardn a través de estas Normas Urbanisticas,
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol (BOE n® 155, de 29-6-85),
de los Reales Decretos 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley antes
mencionada (BOE n° 24, de 28-1-86) y 64/1994, de 21 de enero, por el que se modifica el Real
Decreto 111/1986 (BOE 2-3-94) y de los Decretos 37/1985, de 11 de abril y 58/1994, de 11 de
marzo, por las que se regulan las prospecciones y excavaciones arqueoldgicas en el territorio de
la Comunidad de Castilla y Ledn,

3. La Ley de Patrimonio Histérico Espafiol de 1985, en su art. 40, sefiala que forman
parte del Patrimonio Histérico espafiol: "los bienes muebles e inmuebles de cardcter histérico,
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueolégica, hayan sido o no, extraidos y tanto
si se encuentran en la superficie o en el subsuelo, en el mar territorial 0 en la plataforma
continental. Forman parte asimismo de este Patrimonio los elementos geolégicos y
paleontoldgicos relacionados con la historia del hombre y sus origenes y antecedentes”.

4. A efectos de proteccién arqueoldgica el ambito del P.E.C.H. de Villadiego se divide
en tres dreas:

I. AREA A: Proteccién Prioritaria.- 1. Comprende los espacios y elementos urbanos
considerados mds determinantes en |a evolucion histérica y el desarrollo de la ciudad, tanto por
su propia relevancia como por la mayor certeza de su existencia 0 su conservacién.

2. Gozardn de este nivel de proteccién aquellas zonas o elementos que, al margen de
que puedan contar con otras protecciones legales especificas, consten grafiadas bajo esta
denominacidn en el plano de calificacidn de Areas de Proteccién Arqueolégica.

l. AREA B: Proteccion Secundaria.- 1. Comprende espacios y elementos urbanos en los
que la aparicién de restos arqueoldgicos es posible, aungue éstos puedan aparecer deteriorados
y su ubicacién no se pueda establecer con toda seguridad.

2. Gozaran de este nivel de proteccién aquellas zonas o elementos que, al margen de
que puedan contar con otras protecciones legales especificas, consten grafiadas bajo esta
denominacion en el plano de calificacién de Areas de Proteccion Arqueolégica.
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Art, 17.2. Normas de Actuacion y Proteccidn.- Con vistas a regular el desarrollo de las obras
de cualquier naturaleza que impliquen remociones del subsuelo en las 4reas de interés
arqueoldgico definidas en el articulo anterior se definen unas especificas normas de actuacién
y proteccién.

. NORMAS PARA AREAS A {Proteccitn Prioritaria)

1. Ante cualquier solicitud de licencia de obra que afecte al subsuelo serd obligatoria
la realizacién de excavacién arqueolégica.

2. La excavacidn arqueolégica serd dirigida por un técnico arquedlogo competente, que
deberd contar con un permiso oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio
y Promocion Cultural de la Consejerfa de Educacion y Cultura de fa Junta de Castilla y Ledn.

3. Estas obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de la licencia de obra,
aungue el Ayuntamiento podrd expedir previamente certificado de conformidad de la obra
proyectada con el planeamiento vigente.

4, Una vez terminada la excavacién arqueologica se redactard un informe técnico de los
trabajos llevados a cabo, que se comunicara a la Administracién competente, y determinard entre
los siguientes extremos:

a) Dar por finalizados los trabajos, indicando la existencia o carencia de interés
del yacimiento.

b} Solicitar la continuacidén de los trabajos de excavacién, justificados por la
importancia de los restos hallados, y previendo la posterior realizacién de la obra
solicitada.

c} Solicitar la continuacién de la excavacidn, indicando la existencia de restos
gue deben conservarse "in situ". .

5. Una vez finalizados los trabajos arqueolégicos, podré solicitarse el otorgamiento de
licencias de obras, o si se hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su ttramitacion
reglamentaria.

6. Ante la necesidad de conservar restos "in situ” pueden darse los siguientes casos:

a) Que los restos puedan conservarse en el lugar, modificando el proyecto si
fuera necesario. Para ello se requerird informe previo de la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural sobre la conveniencia o no de la conservacion de los restos.

Si la conservacién de restos "in situ" supone pérdida de aprovechamiento
urbanfstico por no poder reacomodar éste en el mismo sector, se compensard al
propietario transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente
que serdn sefialados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el mencionado
aprovechamiento con el equivalente que provenga del Patrimonio Municipal del Suel




A ,\)ECXHLMWE : p-{‘.i‘;z‘)‘ 53

sty fug 8pros : R R Ra Lot et ot
parts :

coty Ayuntes g ® V}S’bﬂm Hem\-ew;

eyt

perdido, © se tramitar la expropiacién conforme a los tér nos de {a\ ey de
Expropiacion Forzosa (Ley 16/1954, BOE n°® 351, de 17/Dic/1954) Vsu:» glamento
{Decreto de 26/May/1957, BOE n° 160, de 20/Jun/1957), valorando los terrenos con
arreglo a su maximo aprovechamiento urbanistico posible, o segin el aprovechamiento
medio o tipo del sector, poligono o unidad de actuacién, cuando estuviere fijado.

Il. NORMAS PARA AREAS B (Proteccién Secundaria)

1. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo serd obligatoria la realizacion
de un seguimiento arquecldgico dirigido por un técnico arquedlogo competente, que debera
contar con un permiso oficial y nominal emitido por la Direccién General de Patrimonio y
Promocién Cultural de la Consejeria de Educacién y Cultura de la Junta de Castilia y Ledn.

2. Si el seguimiento arqueolégico diera un resultado negativo podra solicitarse licencia
de obras, o si ésta hubiese sido solicitada, comenzar el plazo para su tramitacién reglamentaria,

3. Si el seguimiento arqueolégico diera resultado positivo en cuanto a la existencia de
restos arqueolégicos, se procederd a la realizacién de una excavacién arqueolégica, pasando el
lugar objeto de los trabajos a ser considerado como &rea A.

Itt. NORMAS PARA AREAS C (Sin Proteccién Inicial)

1. En las &reas incluidas en esta calificacion, y dado que no estdn sujetas inicialmente
a una proteccién juridica expresa que se refiera al Patrimonio Arqueolégico ante la escasa
presencién de interés arqueoldgico, no se requerird actuacion alguna en este sentido.

2. Si quedan sujetas a la reglamentacion oportuna de caracter urbanfstico prevista en el
PECH. En cualquier caso, ante la aparicion de restos argueoldgicos se aplicard la normativa
general prevista en la LPHE (arts. 41.3 y 44).

Art. 17.3. Normas de Inspeccion y Conservacion.- 1. En cualquier tipo de obra en curso donde
se realicen movimientos de tierra que afecten al subsuelo el Ayuntamiento deberd realizar
inspeccion de vigilancia cuyos resultados serdn comunicados regularmente a la Administracién
competente.

2. Si durante el transcurse de las obras aparecieran restos arqueolégicos se aplicarian
las disposiciones legales y reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se
continuase la obra, ésta se considerard excavacion clandestina a pesar de contar, en su caso, con
licencia de obras e informes arqueolégicos previos.

3. Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibies con las caracterfsticas de las
dreas de interés arqueolégico, cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos de
tierra antes de la verificacion de su interés arqueoldgico, asi como los vertidos de escombros y
basuras en dreas A, B o C.

4. En 4reas en las que se hayan descubierto restos arqueoldgicos, el criterio a seguir serd

fird 2rp-
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a cabo por causas de interés pablico nacional, deblendo conservar el testigo fundamental.
,.8) Sobre estas é?s se realizard un Estudio de Impacto Arqueoldgico previo a cualquier. ¢

obra qué @sponga movlf entode tierras, considerando la excavacién urgente de los’ yacim}en o5
en caso de" pmtbied.&ﬁrucmbn parcial,

b) No se permitirdn vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente vertidos de
tierra en tongadas menores de 50 centimetros.

c) En yacimientos de especial relevancia, podrd prohibirse toda actuacién que suponga
vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacién de infraestructura.

d) Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o
suburbano o repoblacién, llevard implicita la integracién del yacimiento en forma de Museo
Arqueoldgico al aire libre, con rango de Sistema General de Equipamiento para la ciudad.
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Art, 18, Tipo y grados de protecci6n. Catdlogo.- 1, Esta normativa establece una proteccién
individualizada para cada uno de los elementos (elementos aislados, edificios, espacios urbanos,
parcelas o conjuntos) comprendidos en su dmbito mediante su inclusién en un Catdlogo de
Bienes Protegidos. Proteccion que se especifica en la Ficha particular de cada elemento sefalado
en el Catalogo.

2. La inclusién de un bien en este Catdlogo implica su exclusién del régimen general
de edificacion forzosa, y hace, a las obras sobre é| realizadas objeto de los beneficios previstos
por la normativa vigente para los bienes catalogados.

3. Se establecen tres grados de proteccion: Integral, Estructural y Ambiental, que se
regulan por sus respectivas Ordenanzas particulares.

Art. 19. Deber de conservacién de los elementos catalogados.- 1. Corresponde al propietario
del inmueble catalogado realizar a su costa los trabajos de conservacién y consolidacién
necesarios para su mantenimiento,

2. Corresponde a la Administracién, en base a la existencia de razones de utilidad
publica o interés social, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los
propietarios, la adopcién de las medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los
bienes catalogados, asf como las aportaciones complementarias contempladas en la normativa
urbanistica vigente.

Art, 20. Conservacion subsidiaria y expropiacién forzosa.- 1. En aplicacién de los arts. 10y 11
del R.D.U., el incumplimiento de los deberes de conservacién u érdenes de ejecucién podré dar
lugar a la realizacién subsidiaria municipal o autonémica de las obras necesarias, con cargo a
los propietarios afectados.

2. La declaracién de utilidad publica que la catalogacién comporta y la aplicacién a fos
bienes catalogados del art. 36.4 de la L.P.H.E., facultan a la Administracién para acometer la
expropiacion forzosa de aqueilos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de las
deberes de conservacién de los propietarios y pueda garantizarse por este procedimiento.

Art. 21. Estado ruinoso de los bienes catalogados.- 1. En edificios catalogados con algdn tipo
de proteccién, y a los efectos de autorizar su derribo, no ser4 admisible a ruina econémica,
considerdndose Unicamente la ruina técnica.

2. la situacion de ruina técnica refiere la existencia de dafos que comprometan las
condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por medios normales.
3. El expediente para la declaracién de ruina deber4 contener un informe suscrito por

SRCUmTRe A anro.
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- .k due emitird un dictamen que habrd de incorporarse alinismo con carécter

urgente dei= ituacién a la C.P., que emitird un dlctamen relativo a las medldas de
consclidacién o demolicién que procedan.

6. La incoacién de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble catalogado
0 la denuncia de su situacion de ruina inminente podrin dar fugar a la iniciacién del

procedimiento de expropiacién forzosa del mismo.

Art. 22. Infracciones.- 1. En aplicacion del art. 54.2 del R.D.U. se considerardn infracciones
urbanisticas graves el incumplimiento de los deberes de conservacién de los bienes catalogados
y las actuaciones que, sin la correspondiente licencia municipal, contrarias a su contenido o
amparadas por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico, supongan un atentadoe a la
integridad y permanencia de dichos bienes.

2. Serdn sujetos responsables de las infracciones contra el patrimonio catalogado los
propietarios, promotores, empresarios, facultativos y miembros de la corporacién que se
mencionan, para tos distintos supuestos en los arts. 57 y 58 del R.D.U.

Art. 23, Modificaciones del Catdlogo.- El Catdlogo podr4 ser modificado durante su periodo de
vigencia, para la inclusi6n de nuevos elementos, exclusién de otros o para cambiar el grado de
proteccion, siguiendo la misma tramitacién que para la modificacién de la Normativa Urbanistica
y cumpliendo {as siguientes condiciones:

a) Ampliacién de Catilogo:

Para la inclusién de una pieza en el Catélogo, ya sea por iniciativa particular, municipal,
0 de otras instancias de la Administraci6n, deber4 elaborarse un informe por el arquitecto que
designe el Ayuntamiento, indicando las caracteristicas que aconsejen su proteccién, asi como
el grado que deba aplicarse, y sometiéndolo a la aprobacién del Pleno Municipal.

La aprobacién inicial del Pleno ird seguida de un perfodo de informacion publica, tras
el cual y una vez obtenido el informe de la C.P., se elevara a aprobaci6n provisional y por
dltimo a la definitiva de la Comisién de Urbanismo de la Junta de C. y L. {en adelante C.U.)

Se iniciard también el trdmite de ampliacién del Catdlogo cuando, durante la actuacién
sobre el elemento o edificio catalogado apareciesen valores ocultos que aconsejaran el aplicar
un grado de proteccién superior.

En este caso se suspendera el trdmite de concesién de licencias o se paralizar4 la obra
durante el plazo mfnimo necesario para obtener el informe de la C.P.

b) Exclusion de un bien inmueble catalogado:

La solicitud de exclusién de un bien inmueble catalogado ir4 acompafiado de un
informe redactado por técnico competente, donde se justifique la pérdida de vigencia de las
razones que motivaron su inclusién,

Esa solicitud, una vez aprobada por el Pleno municipal, seguird el mismo proceso de
tramitaci6n que el requerido para los casos de ampliaci6n de Catélogo.

11
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Art. 24. Tipos 'ﬂé‘obrag? . La terminologia adoptada en cuanto al tipo de obras, refulta
obligatoria en cuanto afecte al presente P.E.
2. Los tipos de obras que podran realizarse sobre elementos que cuentan con algiin tipo
de proteccidn son los siguientes:
- Restauracion: dentro de las mismas se consideran las de
a) Mantenimiento
b) Consolidacién
¢) Recuperacién
- Acondicionamiento
- Reestructuracién
- Ampliacién
- Demolicién

Art. 25, Obras de Restauracién: Incluyen alguna de las siguientes obras:

A. OBRAS DE MANTENIMIENTO:;

1. Son las habituales derivadas del deber de conservacién de los propietarios, y su
finatidad es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones
de higiene y ornato, sin afectar a su estructura portante ni a su distribucién interior, ni alterar el
resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como composicién de huecos, materiales,
colores, texturas, usos existentes, etc.

2. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras anilogas, las intervenciones necesarias
para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, fa limpieza o reparacién de canalones
y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de
conducciones.

3. Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de técnicas o materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, |a solicitud de
licencia vendra acompafiada de la documentacién complementaria que describa y justifique los
cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la comparacién con
las soluciones originales.

B. OBRAS DE CONSOLIDACION:

1. Tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de los propietarios, mantener
las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando tambien a la
estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales.

2. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, |as actuaciones citadas en
el epigrafe anterior que, ademds, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o
sustitucién de elementos estructurales dafiados tales como elementos de forjados, vigas, soportes,
muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.

3. Si la consolidacién incluyera necesariamente ia utilizacién de materiales distintos de

12
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C. OBRAS DE RECUPERACION:

1. Son las encaminadas a |a puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus
condiciones originales.

2. Dentro de esta denominacién podrdn estar comprendidas actuaciones de:

- Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de
reformas inconvenientes.

- Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales
originales dafados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros acordes con
ellas,

- Derribos parciales, eliminando asf las partes que supongan una evidente degradacién
del elemento catalogado vy un obstaculo para su comprensi6n histérica.

- Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones de originales del elemento
catalogado.

3. La solicitud de ficencia de obras de este tipo contendrd, ademés de la documentacién
requerida para las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados
siguientes:

a) Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccién,
caracteristicas originales y evolucidn.

b) Descripcion fotogréfica del elemento catalogado en su conjunto y de los pardmetros
originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros,
asf como de su relacién con el entorno.

c) Levantamiento cartografico completo.

d) Descripcion pormenorizada del estada de conservacion del elemento catalogado, con
planos en los que se sefialen los puntos, zonas o instalaciones que requieren recuperacion,
consclidacién o mantenimiento.

e) Descripci6n y justificacion de las técnicas que se empleardn en las distintas
actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas, formales
y funcionales de su aplicacion.

f) Detailes de las partes que se restauran {acomparados, cuando sea posible, de detalles
del proyecto original) y detalles del provecto de restauracién que permitan establecer
comparacién entre la solucién existente (o la original) y la proyectada.

g) Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restauracidn sobre los usuarios,
asi como de los compromisos establecidos con éstos.

Art. 26. Obras de Acondicionamiento.- 1. Son las necesarias para la adecuacion del edificio, o
una parte del mismo, a los usos a que se destine, mejorando las condiciones de habitabilidad
y manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente
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sobightudes de licencia vendrén acompafiadas de la dbc-
complementaria descrita para las obras de recuperacién, y ademas la descripcion y justificacion
graficay escrita de los cambios proyectados en la distribucién interior del edificio, con expresién
detallada de las partes o elementos que por ser estructurantes o significativos no quedan
afectados por dichos cambios.

Art. 27. Obras de Reestructuracién.- 1. Son las que, al objeto de adecuar el edificio, o una parte
del mismo, a los usos a que se destina, afectan a sus elementos estructurantes, pudiendo alterar
su morfologfa en lo que no afecte a los elementos protegidos que se sefialan especificamente y
que deben ser conservados en todo caso.

2. Se agrupan en este cancepto, entre otras actuaciones, las de cambias de distribucidn
interior, cambios de localizacién de los elementos de comunicacion general, horizontal y
vertical, modificacién de la cota de los diversos forjados, construccién de entreplantas y
sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volimenes.

3. Las partes no protegidas pueden ser sustituidas, debiendo las sustituciones quedar
articuladas coherentemente con la parte de la edificacion que se conserva.

4. No pueden ser sustituidos los elementos o partes protegidas, ni ain con el
compromiso de su reposicién,

5. La documentacién relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

a) Levantamiento de planos del edificio en su estado actual.

b) Descripcion fotogréfica del estado actual del edificio en su conjunto, sus partes mas
significativas y su refacién con su entorno.

c) Descripcién, valoracién y justificacidn de la solucién proyectada y de sus efectos
sobre los valores existentes en el edificio y sobre su entorno,

d) Descripcién de los usos actuales, de los efectos de la reestructuracién sobre los
usuarios y de los compromisos contraidos con éstos.

Art. 28. Obras de Ampliacion.- 1. Son las que se realizan para aumentar el volumen o la
superficie construlda de edificaciones existentes, dentro de los Iimites establecidos por el resto
de condiciones aplicables a la parcela.

2. Este aumento puede realizarse mediante:

a) Aprovechamiento de los espacios bajo cubierta.

b) Recrecido de la planta superior.

<) Adicién de una planta.

d) Construccidn de entreplantas o forjados intermedios.

e) Edificacién de nueva planta en los espacios libres del solar.

3. Las obras de ampliacién sobre elementos o edificios protegidos cumplirdn las
siguientes condiciones:

a) Los recrecidos de fachadas en elementos catalogados deberan quedar integrados con

oi’/i
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d) En todo lo no especificado expresamente, las ampliaciones de elementos catalogados
cumpliran las condiciones de la Ordenanza 4.

4. Las citadas obras de ampliacién sobre elementos o edificios protegidos vendran
precedidas de la aportacién de la documentacién siguiente:

a) Levantamiento de planos del edificio y descripcion escrita y fotogréafica de su estado
actual,

b) Descripcion escrita y grifica de la obra de ampliacién y de su relacién con el
elemento existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo existente y lo
proyectado diferenciando ambas partes.

c) La documentacidn que describe el valor del entorno del elemento catalogado y los
efectos de la ampliacién sobre dicho entorno, debiendo figurar el edificio ampliado compuesto
gréficamente con los alzados de la ordenanza gréfica.

d) Descripcién de los usos actuales, de los efectos de la ampliacidn sobre los usuarios
y de los compromisos contraidos con éstos.

Art. 29. Obras de Demolicidn.- 1. Son las que tienen por objeto la desaparicién del edificio o
de alguno de sus elementos y responden a uno de los supuestos siguientes:

a) La demolicién se engloba en una obra de recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracién, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no consideradas
significativas y de obligada conservacién.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaraci6n
de estado de ruina irrecuperable,

2. En el primer supuesto, las actuaciones de demolicién se regiran por o establecido en
los art. 25 a 27 de esta normativa, e irdn precedidas de la aportacién de la documentacién
complementaria allf indicada.

3. En el segundo supuesto, la demolicién parcial o total vendrd precedida (salvo
situacién de ruina inminente) de la correspondiente licencia, para cuya solicitud deber4
acompanarse la documentacion complementaria siguiente:

a) Proyecto de Derribo, con determinaciones de demolicién de las partes en que se
pretende actuar, de acuerdo con los arts. 13.3 y 21 de esta normativa.

b) Compromiso de reedificacién con arreglo a lo determinado en el art. 15 de esta
normativa,

15
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sus caracterlstlchs deben ; conservados en todos sus rasgos.

2. Las caracteristicas que determinan su inclusion en e) Ambito de esta ordenanza son
las siguientes:

a) Ser un elemento altamente representativo de una época histérica.

b) Poseer extraordinarias cualidades arquitecténicas de estilo, composicién, sistemas
constructivos, materiales, etc.

c) Configurar la memoria histérica colectiva, de manera que su pérdida total o parcial
o cualquier alteracion de sus caracteristicas produzca un dafio irreparable sobre |a totalidad o
alguno de los valores que representa.

d) Haber sido declarado o tener incoado expediente de B.I.C. con arreglo a la legislacién
vigente sobre patrimonio histérico,

e} Ser un elemento significativo de valor en la escena urbana.

Art. 31, Elementos protegidos.- 1. La presente ordenanza protege las parcelas y los edificios en
su totalidad, preservando sus caracteristicas arquitecténicas, su forma y cuantia de ocupacién del
espacio y todos l0s rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del
Patrimonio Arquitecténico y Monumental.
2. La relacién de parcelas y elementos afectados por esta Ordenanza es la siguiente:
Ref, Cat. Denominacion Localizacién Proteccién

......................................................

......................................................

69765/01 igl. S. Lorenzo C/ S. Lorenzo,8 I
70755/03* Escudo C/ Estudio,31 |
70762/07* Escudo C/ Mayor,18 [
70765/06* Escudo C/ Mayor, 5 I
70766/14* Puerta y Escudo C/ Estudio,22 i
70775()/06*  Escudo C/ Posto, 1 I
70775(0/07(1)* Escudo n°1 C/ Mayor,2 |
70775(0/07(2)* Escudo n°2 C/ Mayor,2 I
71768/0%(1)*  Escudo n°1 C/ De la Cruz,3 I
71768/09(2)*  Escudo n°2 C/ De la Cruz,3 I
71768/09(3)* Escudo n°3 C/ De la Cruz,3 |

16
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Escudo n°1 C/ Vega,h
Escudo n°2 C/ Vega, ="

Escudo n°1 Pza. Mdrtires, 17

Escudo n°2 Pza. Mértires,17 =

Pza. Mértires,15-16 .~ =00
Pza. Martires,15-16 = =" |
72775/01 Arco de la Cércel C/ Vega,18 I
72775/02(1)*  Escudo n°1 C/ Las Monjas,2 I
72775/02(2)*  Escudo n°2 C/ Las Monjas,2 I
72775/02(3)* Escudo n°3 C/ Las Monijas,2 i
72775/02(4)*  Escudo n°4 C/ Las Monjas,2 |
72775/02{5)*  Estatua de 5. Miguel Cf Las Monjas,2 1
l

72775/02 bis  lglesia de S. Miguel C/ Las Monjas,2

......................................................

72779/04* Escudo C/ Las Monjas,3 I
72779/06-10  Casa Palaciega Pza. Martires, 4 I
72779/06-10(1)* Escudo n°1 Pza. Martires, 4 |
72779/06-10(2)* Escudo n®2 Pza. Martires,4 I
72779/06-10(3}* Escudo n°3 Pza., Martires, 4 i

Art, 32. Actuaciones permitidas.- 1. Los edificios incluidos en el dmbito de esta ordenanza estan
sometidos a su conservacion estricta, ne pudiendo alterarse ninguno de los elementos que
conforman su identidad. las actuaciones irdn dirigidas Unicamente a la conservacién,
recuperacion y/o puesta en valor del edificio o de alguno de sus elementos.

2. En consecuencia se permiten solamente, entre |as tipificadas en el art. 24, las obras
cuyo fin sea la restauracién (mantenimiento, consolidacién y recuperacion), con prohibicidn
expresa de todas las demas.

3. En todo caso las aportaciones sucesivas deberdn diferenciarse y documentarse, a
efectos de investigacion, de la obra original.

4, Se prohiben expresamente las actuaciones de particulares y empresas concesionarias
de servicios relativas a la fijacién de elementos extraiios a la naturaleza del edificio, tales como
tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado 0 comunicacion, sedalizacién de tréfico, baculos
de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc.

5. Los elementos de sefializacién de las actividades que el elemento atbergue, y los de
alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se disefiardn
expresamente dentro del espiritu de respeto al edificio, a su cardcter y a su entorno, debiendo
ser aprobados especificamente por el Ayuntamiento.

6. Se permitirdn excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento cuando
se adopte un nuevo uso que garantice mejor la permanencia de! edificio. En tal caso la
concesion de licencia de obras ird precedida del informe favorable de la C.P.

7. Se considerarédn excepcionales aquellas intervenciones que impliquen {a utilizacién
de materiales o técnicas distintas de las originales, que den lugar a cambios de formas, colores
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3. Los usos de caracter dotacional no podrdn sustituirse sino por usos de semejante
carécter pablico o de servicio a la colectividad.
4, De modo excepcional, podrd dotarse al edificio del uso o usos que, siendo
compatibles con sus caracterfsticas originales, garanticen mejor su permanencia.
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presentan‘afguna de las @ 2 A o

a) Pobeer cgalifades arquitecténicas, constructivas o tipolégicas, §ue sin sy
excepcionales, se si'néf.ilrizan dentro del casco antiguo o del municipio. o

b) Poseer un valor histérico o artistico relevante dentro del contexto urbano.

¢} Constituir un elemento urbano singular fuertemente caracterizador de su entorno.

d} Ser un testimonio de primera magnitud de formas de vida de! pasado cuya huella
deba mantenerse,

Art. 35. Elementos protegidos.- La relacién de parcelas afectadas por esta Ordenanza es la

siguiente;

Ref. Cat. Denominacién Localizacién Proteccién
70762/07 Edif. Residencial C/ Mayor,18 E
70762/08 " C/ Mayor,20 E
70762/09 " C/ Mayor,22 E
70762/10 " C/ Mayor, 24 E
70762/11 " C/ Mayor, 26 E
70763/01 Casa de Cultura C/ S. Lorenzo,4 E
70763/02 Edif. Residencial C/ Mayor, 14 E
70775{(1)/03 Edif. Residencial C/ Costanilla,5

70775(1)/04 ! C/ Costanilla,3

70775(1)/07 " C/ Mayor,2

70775 (/01 Edif. Residencial C/ Diego Porcelos,5 E
70781/08 Edif. Residencial C/ Padre Florez,13 E
70781/10 " C/ Padre Florez,9 E
7078111 " C/ Padre Florez,7 E
70781/12 " C/ Padre Florez,5 E
70781113 " C/ Padre Florez,3 E
70781/16 " C/ Costanilla,4 E
71764/01 Edif. Residencial Pza. Mayor, 17 E
71764/02 " Pza. Mayor,16

71764/03 " Pza. Mayor,15
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Edif. Residencial

" Pza, Mayor,12 E )
" Pza. Mayor,11-10 E
Casa Solariega C/ De la Cruz,3 Ef

71772/04 Edif. Residencial C/ Posto,2 E
71773/04 Edif. Residencial Pza. Mayor,2 E
71773/05 Casa Consistorial Pza. Mayor,1 E
71776/01 Edif. Residencial Pza. Mayor,3 E
71776/04 " Pza. Mayor,5 E
71776/06 " C/ Vega,5 E
71776107 " C/ Vega,3 E
71776/08 " C/ Vega,1 E
71776/10 " Pza. Mayor,7 E
71776111 " Pza. Mayor,6 E
71776/12 " Pza. Mayor,4 E
71788/01 Edif. Residencial C/ Padre Florez,b E
71788/05 " C/ Padre Florez,2 E
71788/24 " C/ Diego Porcelos, 10 E
71788/25 " C/ Diego Porcelos,12 E
72769/09 Casa Solariega Pza. Martires,17 E
72769/10-11  Casa Solariega Pza. Martires,15-16 E
72775102 Convento de S. Miguel C/ Las Monjas, 2 E
72779/01 Edif. Residencial C/ Vega, 14 E
72779/04 Casa Solariega C/ Las Monjas,3

72781/04 Museo Etnografico C/ Vega, 21 E
72781/05 ! C/ Vega, 19

72781/08 Edif. Residencial C/ Vega,13 E

Art. 36. Actuaciones permitidas.- 1. Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos
a este grado de proteccion seran las tendentes a su conservacién mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracidn estructural, su envolvente exterior y sus
elementos significativos.

2. Se permiten, con cardcter general, ademas de las de restauracidn, las obras de
acondicionamiento, segdn se describen en los arts. 25 y 26,
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Art. 37, Usos permitidos.- 1. Los usos permitidos en las parcelas afectadas por esta Ordenanza
son los definidos en el plano de Usos Pormenorizados.

2. El uso caracteristico preferente sera el de vivienda, de acuerdo con las N.S. M.V, y con
la tolerancia de usos alli definida.

3. Los usos de cardcter dotacional no podrin sustituirse sino por usos de semejante
cardcter pablico o de servicio a la colectividad.

4, De modo excepcional, podra dotarse al edificio del uso o usos que, siendo
compatibles con sus caracteristicas originales, garanticen mejor su permanencia.

21




~-camnorto fué apro- SO

Dn\( o . . e . T
. 2 Ayunt , an
be wxctw U g Fhlﬂcaégéwna « Y’Qoofswwaﬁe% v
miends o : I
Vi Captuloty: M} 9 Jou, -‘fgjg Vel oY G Z{Ld

Li Coersacio

ORDENANZAS TRg

VoL e
individualmente no p eQ{te :/- s valores arquitecténicos. o
b) Presentar con es-de”tipologia o elementos constructivos tra

cuando estdn situados en 4reas de calidad urbana media o escasa, alin ¢
concreto estd en mal estado de conservacién.

¢©) Configurar espacios urbanos de calidad destacada.

2. El caracter marcadamente residencial del 4mbito de esta ordenanza, la gran cantidad
de transformaciones que se han producido en las edificaciones y la dificultad en muchos de los
casos para determinar su interés individual no excusa de una normativa dirigida a proteger y
conservar unas edificaciones cuyo valor esta ligado al valor del conjunto, al mantenimiento de
su caracter y al de la poblacién residente en el mismo.

Art. 39. Elementos protegidos.- La relacién de parcelas afectadas por esta Ordenanza es la

siguiente: Ref. Cat. Denominacién Localizacidn Proteccién
70755/02 Edif. Residencial C/ Estudio,33 A
70755/03 " C/ Estudio,31
70755/05 " C/ Estudio, 29 A
70762/04 Edif, Residencial C/ S. Lorenzo,5 A
70762/05 " C/S. Lorenzo,3 A
70762/06 " C/ S. Lorenzo,1 A
70762/13 " C/ Mayor,32 A
70762/14 " C/ Mayor,34 A
70763/03 Edif. Residencial C/ Mayor, 14 A
70763/04 " C/ Mayor,18 A
70763/05 " C/ San Lorenzo,2
70765/01 Edif. Residencial Pza. Mayor,24 A
70765/02 " Pza. Mayor,23 A
70765/03 " Pza. Mayor,22 A
70765/04 " Pza. Mayor,21 A
70765/05 " C/ Estudio,6 A
70765/06 " C/ Mayor,5 A
70765/07 " C/ Mayor,3 A
70765/08 " C/ Mayor, 1 A
70766/02 Edif. Residencial C/ Mavyor,7 A
70766/03 C/ San Juan,7 A
70766/04 " C/ San Juan,5 A
70766/05 " C/ San Juan,3 A
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C/ San Juan,1

" C/ Estudio, 8

" C/ Estudio, 20 A
" C/ Cost A
. 70771/02 " C/ Costanilla, 11 A
70771/05 “ 1@ " C/ Hierro,9 = A
\\ 70771106 ) ' C/ Hierro,7 g A
I P P
70775(/02 . Edif. Residencial C/ Mayor, 10 A
70775(1)/05 " C/ Posto,3 A
70775(1/06 ! C/ Posto, 1 A
70775(1)/08 " C/ Mayor,4 A
70775(1/09 " C/ Mayor,6 A
70775(0/10 ! C/ Mayor,8 A
70775(0/11 " C/ Mayor, 11 A
70775{()/13 " C/ Hierro,4 A
70775 {I)/04  Edif. residencial C/ Diego Porcelos,7 A
70781/02 Edif. Residencial C/ Padre Florez,25 A
70781/05 " C/ Padre Florez,19 A
70781/09 " C/ Padre Florez,11 A
70781/17 Antigua Fébrica C/ Costanilla,6 A
70781/18 Edif. Residencial C/ Costanilla,8 A
70781/19 " C/ Costanilla, 10 A
70781/21 " C/ Costanilla,12 A
70781/25 " C/ Costanilla,22 A
71761/02 Edif. Residencial Pza. General Moscardo,9 A
71761/04 " Pza. General Moscardo,? A
71761/07 " C/ Estudio,23 A
71761/08 " C/ Estudio,21 A
71761/10 " C/ Estudio,17 A
71761/11 " C/ Estudio, 15 A
71761/12 " C/ Estudio, 13 A
71761/13 " C/ Estudio, 11 A
71761/14 " C/ Estudio,9 A
71764/06 Edif. Residencial C/ Estudio, 4 A
71764/07 " Pza. Mayor,19 A

71764/08 " Pza. Mayor,18
71765/05 Edif. Residencial Pza, Martires, 19 A
71765/06 " Pza. Martires, 18 A
71765/08 " C/ De la Cruz, 10 A
71765/09 " Pza. General Moscardo,3 A
71765/10 " Pza. General Moscardo, 2 A

71765/15 " Pza. Mayor,13
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I —F1768/04 ) " Pza. General Moscardo 8 A

v 7 71768/08 " C/ De la cruz,ri" ‘ A

_'-\_v R'::-"."'.f'-‘-:&"f-; ..............

\3- , 7172202 S}  Edif. Residencial C/ Posto,4 :

\\\( 71 772/06@ " C/ Diego Porcelos, 1
R S

71773103 Edif. Residencial C/ Hoz,1
71773/06 " C/ Diego Porcelos,2
71776/02 £dif. Residencial Pza. Calvo Sotelo,8 A
71776/03 " Pza. Calvo Sotelo,7 A
71776/09 " Pza. Mayor,8 A
71784/01 Edif. Residencial C/ Padre Florez,20 A
71784/02 " Travesia Vega,7 A
71784/04 " C/ Del General,7 A
71784/05 " C/ Del General,5 A
71784/06 " C/ Del General,3 A
71784/08 " Travesfa Vega,11 A
71784/09 " Travesia Vega,9 A
7178414 " C/ Padre Florez,12 A
71784/15 " C/ Padre Florez, 14 A
71784/16 " C/ Padre Florez,18 A
71788/02 Edif. residencial Travesia Vega,2 A
71788/06 " Pza. Calvo Sotelo,1 A
71788/07 " Pza. Calvo Sotelo,2 A
71788/08 " Pza. Calvo Sotelo,4 A
71788/09 " Pza. Calvo Sotelo,5 A
71788/10 " Pza. Calvo Sotelo,6 A
71788/11 " C/ De! Pozo,1 A
71788/13 " Travesfa Vega,10 A
71788/14 " Travesia Vega,12 A
71788/15 " C/ Vega,9 A
71788/16 " ClVega,7 A
71788/17 " C/ Vega,5 A
71788/19 " Pza. Calvo Sotelo, 1 A
71788/20 " C/ Hoz,2 A
72769/02 Edif. Residencial Avda. Reyes Catélicos,25 A
72769/03 " Avda, Reyes Catdlicos,21-23 A
72769/12 " Pza. Martires, 13 A
7276913 " Pza. Mdrtires,12 A
72769/14 " Pza. Mértires, 11 A
7276915 " Pza. Martires, 10
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C/ Vega,12
C/ Vega,2 A
.,, 72779113 ¢ " Pza. Mértires, 1 A
k. 7277914 . Pza. Mértires,22 A
N 72779M6. ) " C/ Vega,12 A
N, 72779174 " C/ Vega,6 A
72781/06 Edif. Residencial C/ Vega,17 A
72781/07 " C/ Vega,15 A
72781/09 " C/ Vega, 11 A
7278111 " Cf Del General,2 A
72781/12 " C/ Del General, 4 A
72781/15 " C/ Del General,10 A

Art. 40. Actuaciones permitidas.- 1. Las obras que se realicen en los edificios situados en el
4mbito de esta ordenanza tendrdn por objeto adecuarlos a los programas, usos y costumbres
actuales sin pérdida de sus valores ambientales o tipolégicos.

2. Sobre dichos inmuebles se permiten, entre las tipificadas en el art. 24, ademds de las
de restauracién y de acondicionamiento, las obras de reestructuracién y ampliacién, con las
condiciones que se sefialan en la correspondiente ficha de catélogo.

3, En todo caso, las obras de ampliacién sblo podréan autorizarse cuando no existan otras
determinaciones de proteccién de parcela contrarias a la ampliacion,

4. Se considera excepcional toda intervencion asimilable a la sustitucién total del
interior, debiendo quedar suficientemente justificada su necesidad.

5. Se prohibe expresamente la fijacién de elementos superpuestos, sefializacion y
tendidos aéreos de redes de servicios urbanos. El disefio de las muestras publicitarias y de los
elementos de alumbrado piblico deber4 orientarse al mantenimiento de los valores ambientales
del conjunto.

Art. 41. Usos permitidos.- 1. Los usos permitidos en las parcelas afectadas por esta Ordenanza
son los definidos en el plano de Usos Pormenorizados.

2. El uso caracterfstico preferente serd el de vivienda, de acuerdo con las N.5.M.V.y con
la tolerancia de usos allf definida.

3. Los usos de caricter dotacional no podran sustituirse sino por usos de semejante
caracter pablico o de servicio a la colectividad.
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Art. 42. Objeto.- 1. Esta Ordenanza regula las actuaciones a realizar en parcelas no edificad :
o en aquellas que soportan una edificacién susceptible de ser sustituida, bien por su escaso valbr
o por su estado de ruina fisica.

2. El dmbito de aplicacién de esta ordenanza es el seRalado en los planos de
ordenacién,

Art. 43. Tipo de ordenacidn.- 1. Las actuaciones que se realicen en el &mbito de esta ordenanza
deberdn mantener el caricter general de la poblacién, quedando expresamente prohibida
cualguier actuacién disonante,

2. Resultan obligatorias las alineaciones y rasantes existentes, no permitiéndose
retranqueos respecto a la alineacidn exterior ni respecto a los lindes laterales.

3. En el caso de existencia de soportal, la alineacién exterior en Planta Baja serd la
existente, manteniéndose asimismo la que determina el soportal en las plantas superiores.

Art. 44. Condiciones de [a parcela.- 1. Las parcelas son indivisibles, y no pueden agregarse ni
subdividirse,

2. Todas las parcelas resultan edificables dentro de las alineaciones sefaladas en la
documentacidn gréfica. No se define parcela minima.

Art. 45. Condiciones de voldmen:
Aprovechamiento:
- Serd el que resulte de aplicar en cada caso las alturas y fondos autorizados en las
condiciones establecidas en esta normativa.
Fondo edificable:
- Es el que se sefiala en e} planc de Ordenacidn.
- En cualquier caso, la distacia horizontal a paramentos vecinos que dispongan de
huecos serd siempre superior a 3 m.
Altura de la edificacién:
- La definida en el Anexo correspondiente. (Se sefiala {a altura méxima referida a la parte
supericr del alero o arranque de la teja).
- Dentro de la altura permitida no se determina el nimero de plantas, siempre que se
ajusten a las alturas libres establecidas.
- La cota de referencia se medird en el extremo de la fachada de cota de calle mas baja.
Altura libre:
- Altura libre es la distancia entre la cara superior del pavimento y |a inferior dl techo
de una misma planta.
- Se establecen las siguientes limitaciones:

P. Baja: maximo: 3,30 m. minimo: 2,50 m.
P. Piso: méximo: 2,70 m. minimo: 2,50 m.
Sétanos: madaximo: 2,70 m. minimo: 2,30 m.
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Patios: S

- La dimensidn minima de los patios de parcela deberd ser suficiente para inscribir un
circulo de 3 m. de diametro.

Pasajes y soportales:
- En actuaciones contiguas a edificios con soportal, deberd disponerse de soportal de
caracteristicas y proporcién semejantes al vecino.

Art. 46. Condiciones de uso

Uso principal:
- El uso caracteristico es el residencial, segiin se define en el art. 4.3 de las N.5.M. de
Villadiego
- Las buhardillas y bajo cubiertas tendrdn uso exclusivo de trasteros salvo que se
encuentren plenamente incorporadas a las viviendas de la dltima planta.
- El uso del sétano estd limitado al de almacén, que no implique la estancia continuada
de personas.

Uso complementario:
- Todos los compatibles con el residencial que se contemplan en el Capitulo [V de las
N.S5.M. de Villadiego, con intensidad méxima del 40% y disposicién prioritaria en planta
baja. Los usos dotacionales no tienen limitada su intensidad.

Uso prohibido:
- Todos los demas

{Los coeficientes de intensidad refieren la proporcién de superficie construida que puede ser destinada a este
uso, aplicados sobre el total de superficie edificable posible)

Art. 47. Condiciones de habitabilidad e higiene.- En el dmbito del P.E. resultan de aplicacién

las condiciones higiénicas que se establecen, para todos los usos, en el Capitulo 4 de las
N.S.M.V.

Art. 48. Condiciones estéticas
a) Materiales:

1. Los acabados exteriores de fachadas en el &mbito del P.E. estardn realizados
exclusivamente por:

a) Estucos o revocos, compuestos con pigmentos naturales, en gamas de ocres y tierras,
de tonos claros, que no sean amarillos, y textura lisa, permitiéndose los revocos despiezados y
esgrafiados ejecutados al modo tradicional.

b} Ladrillo cara vista ristico o de tejar, de formato estrecho, tono ocre o rojizo y con
llaga ancha enrasada, con mortero de cal o bastardo.

¢) Piedras naturales, calizas o areniscas de colores claros, tierras, ocres o sienas, en
fabrica de silleria 0 mamposterfa tradicionales.

L
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12 m. Cuando el frente de parcela supere esa dimension |a fachada debers djferencmrse o
fraccionarse compositivamente. \

3. Las fachadas ser&n planas. No se permiten retranqueos, ni més vuelos que los
balcones y miradores ajustados a su forma tradicional.

¢) Huecos en fachadas:

1. Los huecos de fachada serdn de forma rectangular y proporcién vertical, alineados
segun ejes compositivos verticales. En todo caso, deberan prevalecer las partes macizas sobre
los huecos.

2, Con cardcter general se disefiaran huecos con una anchura méxima de 1,20 m. y de
una altura maxima de suelo a dintel de 2,20 m.

3. No podran unificarse en altura huecos pertenecientes a distintas plantas.

4. Los portones de acceso a garajes no podran superar 2,40 m, de altura y 2,50 m. de
anchura,

5. Estos portones podran ser de madera barnizada mate o de madera o acero pintados
en colores no disonantes.

d} Balcones y miradores:

1. BALCONES:

1.1. A los efectos de este P.E.C.H. se entiende por balcén todo saliente de la edificacién
a partir de la alineacion, abierta por sus tres planos verticales con barandilla de cerrajeria
metdlica y con un vuelo méximo de 0,40 m.

1.2, Los balcones no pueden disefiarse para mas de un hueco y su longitud méxima serd
igual al ancho del hueco més una distancia de 0,40 m. a cada lado del mismo. La rejerfa ser4,
exclusivamente, de hierro forjado o acero, pintado con colores oscuros, con despiece de barras
verticales con separacién méxima de 0,10 m. y altura total no inferiora 1 m.

1. 3. No se admite la construcci6n del soporte de balcones mediante la prolongacién
uniforme del forjado del piso. El canto de este soporte serd inferior a 10 cm. y tanto su perimetro
como su cara inferior deberdn quedar cuidadosamente tratados, ajustindose a las soluciones
tradicionales del ndcleo.

1.4. Los balcones con vuelo sélo estén autorizados en planta primera. Los balcones que
se sitden en plantas superiores deberdn quedar enrasados con el plano de fachada.

1.5. Estan autorizados en todas las calles.

2. MIRADORES:

2.1. Se entiende por mirador todo saliente de la edificacién a partir de la alineacién,
caracterfstica de la arquitectura tradicional, cerrada por sus cinco planos, con sus tres lados
verticales totalmente acristalados.

2.2. Bl vuelo maximo permitido es de 0,70 m., autorizandose en calles de anchura

superior a 4 m. <
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carpinterias, las siguientes variafites: © l 5 uN 200y
alquier material. R
Isea barnizada en su color con acabado mate o plntada en cqgloy
dlsonanes respecto a los tradicionales del nicleo histérico. ‘
De acero, pintado en colores no disonantes.
? 4. No se admiten:

- El_alumlmo en su color, o colores dorados.

- Cualquier otro material imitando la madera.

- Vidrios reflectantes, de espejo o tintados.

2.5. Los miradores no pueden ser prolongacion de las estancnas interiores, sino
elementos afadidos sobre el plano de fachada.

2.6. Los miradores dispondran de cubierta independiente por debajo del alero del
edificio. No se admite la teja para estas cubiertas.

poi ecle Syunta-

3. GALERIAS:

3.1. De caracteristicas semejantes al mirador, pero situado en la fachada trasera del
edificio y ocupando la préctica totalidad de su frente.

3.2, Sélo se autorizan en las fachadas traseras de los edificio (a patios), con un vuelo no
superior a 1,20 m., pudiendo ocupar la totalidad del frente de fachada con una separacién de
los colindantes de longitud igual o superior al vuelo.

3.3. Las galerfas no pueden ser prolongacidn de las estancias interiores, sino elementos
afadidos sobre el plano de fachada.

e} Carpinterias, persianas:

1. Las carpinterias se ajustardn, en cuanto a materialesy colores, a los criterios sefalados
para los miradores.

2. En plantas de piso no estdn permitidas las persianas enrollables con cajas o gufas
vistas por el exterior, autorizdndose exclusivamente cuartillos o fraileros.

f) Composicién de cubiertas:

1. Las cubiertas serdn de teja ceramica curva tradicional, de color pardo rojizo.

2. Los faldones serdn rectos, no pudiendo fraccionarse y quedando expresamente
prohibido el uso de mansardas.

3. Es obligada la construcién de aleros, con vuelo méximo de 45 cm., realizados con
canes de madera o cornisa moldeada, de acuerdo con las caracteristicas de los existentes en las
edificaciones que forman la manzana.

4. Los canalones de recogida de aguas pluviales y las bajantes serdn exclusivamente de
cobre, zinc o materiales metalicos pintados.

g) Huecos en cubiertas:

1. Podran disponerse lucernarios planos, en el mismo plano de sus faldones, siempre
gue cumplan las condiciones siguientes:

a) S6lo podrén situarse en los faldones con vertiente a patio.

b) Su superficie no superar el 15% de la superficie del faldén.

c) La distancia de su borde inferior al plano de fachada no serd inferior a 2 m.

2. Los baburriles deberdn ajustarse a las siguientes condiciones:

a) S6lo se admite uno por unidad catastral o cada 6 m. cuando el edificio supera los 12
m. de anchura.
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spiradas en las tradicionales del nicleo v, salvo &xcef
ardn la altura de 1 m. sobre cumbrera.

Art. 49, Otras condiciones
1. Recuperacién de elementos:

Serd obligada la recuperacidn de la piedra natural perteneciente a los edificios o
cerramientos existentes para incorporarlos a las nuevas edificaciones. La exclusién de esta
obligacidn debe ser expresamente autorizada con la licencia.

2. Plantas bajas, rétufos y marquesinas:
Las plantas bajas, asf como las marquesinas y rétulos publicitarios que se proyecten o
rehabiliten deberan ajustarse a las determinaciones de la Ordenanza de Espacio Exterior.

3. Cuartos de maquinaria:

Los casetones de ascensores y los cuartos de maquinaria que se situen en cubierta no
podran sobresalir ni aparecer como volimenes independientes, debiendo quedar totalmente
integrados bajo los faldones de la misma.

Art. 50. Solicitud de licencia.- 1. El proyecto deberd demostrar su integracién en el conjunto
mediante documentos gréficos que reflejen las edificaciones contiguas, en alzados dibujados a
la misma escala del proyecto, asl como fotograffas de las mismas.

2. En todo caso, el nuevo edificio debe mostrarse integrado en los alzados de la
ordenanza grafica,
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Capitulo I:
ORDENANZA 5. ESPACIQ)

Art. 51. Objeto.- 1. La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de las actuaciones
dentro del espacio publico, de los elementos, arquitecténicos o no, que los delimitan, cierran
y definen y de los elementos de mobiliario urbanc.

2. El ambito de aplicacién de esta ordenanza es el grafiado en los Planos de
Ordenacion,

Art. 52, Condiciones de uso.- Los espacios libres piblicos sdlo podran destinarse a los usos de
esparcimiento que les son naturales, Se permiten igualmente las instalaciones provisionales
destinadas a usos culturales.

Art. 53. Actuaciones permitidas.- 1. En el espacio libre pablico se permiten exclusivamente
obras de urbanizacién, mantenimiento y restauracién que no alteren los trazados originales del
nuacleo ni desvirttien su cardcter ni su percepcion visual.

2. En el resto de los elementos configuradores del espacio exterior se actuara con las
limitaciones expresadas en esta ordenanza.

Art. 54, Medianerias y paramentos.- 1. Las medianerfas y demds paramentos visibles desde la
via publica, ya sean existentes 0 de obra nueva, deberan llevar el mismo tratamiento que las
fachadas de |a edificacién de la que forman parte, estando sujetas a las mismas condiciones de
conservacién y mantenimiento. Su adecuacion serd obligatoria y con cargo al propietario.

2. Cuando lo considere necesario por su incidencia visual en determinados espacios
urbanos, el Ayuntamiento, previo requerimiento al interesado, podrd asumir mediante ejecdcién
subsidiaria la realizacién de trabajos especiales de adecuacién o acondicionamiento estético de
las medianerias o0 paramentos al descubierto.

3. Las licencias de derribo que comporten dejar a la vista medianeras, habran de incluir
las condiciones relativas al tratamiento de seguridad y ornato que deberdn darse a las mismas.

Art. 54.bis, Delimitacidn de espacios no edificados.- Los espacios no edificados deberdn quedar
delimitados en su alineacién exterior mediante cerramiento macizo de 2 m. de altura minima,
que tendrd la consideracién de fachada en cuanto al uso de materiales y mantenimiento.

Art. 55. Rétulos.- 1. Los rétulos, anuncios o elementos de identificacién que se cologuen en
fachadas no podran desfigurar las proporciones, composicién ¢ caricter de éstas.

2. 56lo se admite la instalacién de anuncios en plantas bajas. En caso de soportales, se
instalardn exclusivamente en el paramento interior,

3. Los rétulos deberan ser paralelos al paramento de fachada, quedando prohibidos los
perpendiculares y los colgados de techo en caso de soportales.

4. Los anuncios y carteles podran ser iluminados pero no luminosos.
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7. Los rétulos que se sitien dentro de los huecos de la edificacién deberén quedar;

retranqueados respecto al plano de fachada, no pudiendo superar el tamafio del hueco,

desfigurar sus proporciones o afectar constructivamente a sus |limites.

a 's de 10 cm. sobre el plano de fachadacn

Art, 56. Marquesinas y toldos.- 1. En el dmbito del P.E. no estdn autorizadas las marquesinas.

2. Podrdn instalarse toldos méviles, que puedan quedar recogidos dentro de los huecos
de fachada.

3. 56lo se admiten toldos de lona o materiales textiles, de color blanco-marfil u ocre
claro, quedando expresamente prohibidos los toldos rigidos, los de materiales plésticos, los de
cualquier color diferente o los que presenten rotulacién de anchura superior a 30 cm.

4. En plantas bajas, la altura minima de los toldos sobre la rasante de la acera sera de
2m., pudiendo sobresalir un maximo de 2 m. desde el plano de fachada, siempre que no se
invada {a calzada o se sobrepase 1/3 del ancho total de la calle.

5. Con cardcter estacional, el Ayuntamiento podra autorizar, por plazos nunca superiores
a los 6 meses, instalaciones provisionales de toldos de mayores tamafios y vuelos, siempre que
se garantice su caracter provisional y su efectiva retirada al finalizar el plazo de concesion,

6. En plantas superiores, el vuelo méximo de los toldos serd de 1,20 m., sin que se
supere 1/3 del ancho de la calle.

Art. 57. Instalaciones.- 1. No podra quedar vista en las fachadas de los edificios, construidos o
en construccién, ninguna instalacion de abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad,
telefonia, gas, o cualquier otra existente 0 que pueda realizarse en ellos.

2. Se procuraré la ocultacién de elementos auxiliares tales como acometidas, cajas de
registro, cajas generales de proteccién o cualquier otra similar. Cuando resuite inexcusable su
instalacion en fachada se situardn en el punto de menor impacto visual y se realizara un cajeado
para su alojamiento sin sobresalir del piano de fachada, formando una puerta que permita un
acabado idéntico al del resto de la fachada. Cuando el especial especial valor del zécalo
desaconseje su cajeado, los elementos auxiliares se llevardn al interior de la edificacién,
debiendo facilitarse medios para el acceso del personal encargado de su inspeccion.

3. Todas las instalaciones urbanas deberdn realizarse de forma subtertdnea y quedardn
debidamente indicadas tanto en planos al efecto facilitados al Ayuntamiento como por sefiales
en el pavimento. En especial, deberdn acomodarse a esta exigencia las instalaciones urbanas de
electricidad y telefonia actuales.

4. La empresa suministradora que realice la instalacién deber4 realizar la reparacién
completa del pavimento afectado manteniendo la integridad compositiva original.

Art. 58. Antenas.- 1. S6lo se autoriza la instalacién de una antena de TV y otra de radio por
edificio.
2. La instalacién de antenas parabélicas habré de ser autorizada expresamente, debiendo

situarse en la zona de cubierta que causen un minimo impacto visual.
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Art. 60. Mobiliario urbano.- 1. Fodos los elementos de mobiliario urbano (bancos, papelekas,
luminarias, sefalizaciones, cabi‘nas, etc.) se realizaran con materiales nobles, a partir de disefos
aprobados expresamente por el Ayuntamiento. Quedan expresamente prohibidos los materiales
plasticos, los colores disonantes y las formas imitativas de caracter banal.

2. Se ubicaran de forma discreta, evitando cualquier protagonismo que rebase su
adecuada funcionalidad y en ningdn caso originaran barreras arquitecténicas.

Art. 61. Materiales y pavimentos.- 1. Los pavimentos a utilizar se realizardn con materiales
naturales y discontinuos, preferentemente enlosados, adoquinados y empedrados acordes con
el caracter del nicleo.

2. 56lo podrén emplearse pavimentos continuos o enmorrillados cuando se enmarquen
con encintados de materiales naturales.

Art. 62. Proteccién del arbolado y dreas ajardinadas.- 1. Todo el arbolado existente en el
espacio plblico se incluye en el d4mbito de la proteccién de este P.E., independientemente de
las zonas verdes y jardines, publicos o privados, que sean objeto de proteccién especifica.

2. Los jardines privados deberén ser mantenidos por sus propietarios en perfecto estado
de conservacién.

3. El arbolade, piblico o privado, que se vea afectado por la realizacién de cualquier
tipo de obra debera figurar convenientemente localizado en a documentacién para la solicitud
de la licencia. Durante la realizacién de los trabajos se exigira la adopcion de las medidas
necesarias para impedir cualquier dafioc y garantizar su conservacién,

4. Toda pérdida de arbolado supondr4 la obligacién de su reposicién, con un ejemplar
de igual especie y porte, a cargo del responsable y sin perjuicio de las sanciones que pudieran
corresponder, mediante la apertura del correspondiente expediente sancionador.

Art. 63. Plantas bajas y locales comerciales.- 1. Las plantas bajas ajustarén su disefio a las trazas
originales del edificio existente.

2. Se prohiben en plantas bajas escaparates o portales continuos, debiendo los huecos
ordenarse segun los ejes verticales de composicién de fachada.

3. El equipamiento de fachada de los locales comerciales no podra sobresalir de |a linea
de edificacion, debiendo situarse dentro de los huecos definidos por el proyecto arquitectonico,
sin que ello suponga actuacion constructiva sobre sus |imites ni desfigure sus proporciones o
caracter,

4. En los proyectos de instalaciones comerciales se incorporard plano de fachada
completa del edificio a escala adecuada y fotografias de fachada y de los elementos de interés,
asf como estudio del ajuste en su caso al proyecto original del edificio. Sera preceptivo que los

proyectos incorporen una descripcién detallada del equipamiento de fachada del local comercial
incluidos rétulos vy toldos.
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2. A los efectos anteriores, estas actuaciones quedan sometidas a la autorizacién y
SUpervision municipalf‘debiendo figurar, en la documentacién de solicitud de la licencia, la
descripcién detallada de las mismas.

Art. 65. Licencia.- 1. E! otorgamiento de las licencias queda sujeto al cumplimiento de las
condiciones de proteccién del espacio exterior que sean de aplicacién en cada caso.

2. El Ayuntamiento exigird, para la concesién de licencia, documentacién suficiente para
evaluar el impacto de la intervenci6n proyectada sobre la escena urbana.

3. Cualquier propuesta de modificacion del equipamiento en la fachada del local
comercial, incluidos rétulos y toldos mdviles, se tramitard como modificacién de fachadas.

4. Las intervenciones en el entorno de B.I.C. estidn sometidas a regulacién especifica, y
su licencia debe ajustarse a lo indicado en el art. 12.4.
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El Secretarig,

2. Se entiende por patio de manzana aquel que queda definido por las alineaciones
interiores sefialadas en el planeamiento.

3. No resultan objeto de esta ordenanza los patios de parcela, que son los situados en
el interior de la edificacion y quedan regulados por la Ordenanza 4.

4. El dmbito de aplicacién de esta ordenanza es el reflejado en el Plano de Ordenacién.

Art. 67. Condiciones de uso.- 1. E| uso estar4 asociado al de la planta baja, quedando prohibido
el uso de vivienda.

2. Cualquier patio de manzana deberd contar con acceso suficiente para su
mantenimiento y limpieza.

Art. 68. Condiciones de edificacién.- 1. Sélo se permiten, en patios de manzana edificaciones
de una planta.

2. El espacio ocupado por la edificacién no podra superar el 50% de la superficie de
cada parcela que quede regulada mediante esta ordenanza.

3. Las construcciones en los patios de manzana deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

a} El arranque de la cubierta se efectuard como maximo desde el nivel de forjado inferior
de la primera planta habitable.

b} La cumbrera de la misma no podr4 superar en 1,00 m. dicha linea de arrangue
tomdndose la de menor nivel en caso de haber varias.

c) El pavimento de los patios de manzana no podré situarse a nivel superior al de
cualquiera de los locales que abran sus huecos al mismo.

Art. 69. Solicitud de licencia.- 1. Toda intervencion en el 4mbito de esta ordenanza estara
sometida al tramite de licencia municipal.

2. En la documentaci6n que se presente para la solicitud de licencia deberda acreditarse
la incidencia de la actuacion sobre el espacio exterior urbano y sobre las edificaciones contiguas,
para adecuarse, en su caso, a las condiciones de ambos.

3. En ninglin caso podrén ser aprobadas por aplicacién de ésta, actuaciones que resulten
contrarias a lo regulado por el resto de las Ordenanzas.
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